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CHIFFRES CLÉS

• Résultats
■ Résultat EPRA : 8,7 M€ - Cash-Flow Courant : 10,1 M€ 
■ ANR EPRA NTA / action : 7,7 € - ANR EPRA NDV / action : 7,6 €
■ Dividende : suspension

• Implantation géographique diversifiée
■ Grand Paris : 249 €/m² de loyer annualisé moyen
■ Grandes Métropoles Régionales : 194 €/m² de loyer annualisé moyen

• Poursuite de la feuille de route
■ Activité locative : 3,8 M€ signés ou renouvelés
■ Acquisitions : -
■ Développements : 11,2 M€
■ Cessions : -

• Patrimoine
■ 1,6 Md€ en baisse de 2,9 % à périmètre constant

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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BILAN S1 2026

Lilleurope
Lille (59)



PROJET D'OPR-RO INITIÉ PAR LE GROUPE SMABTP

• Initiateurs
• SMABTP & SMAvie BTP agissant de concert avec 

SMA SA et Imperio

• Blocs acquis
• 2 036 058 actions (1,53 % - exécutés le 9 et 14 avril)

■ AG Real Estate (0,67 %) et 
■ Suravenir (0,86 %),

• Périmètre de l’offre
■ 6 162 673 actions (4,65 % du capital),
■ hors 14 926 auto-détenues

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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STRUCTURE DE L'OPÉRATION
• Actionnariat & Liquidité

■ Le Groupe SMABTP a franchi le seuil de 90 % début 
2025 (sortie du régime SIIC) puis de 95 % le 9 avril 
2026

■ Flottant résiduel < 5 % du capital
■ Liquidité immédiate pour les minoritaires

• Banque présentatrice et durée de l’OPR 
■ BNP Paribas (Portzamparc)
■ 10 jours de négociation, suivie du Retrait Obligatoire

CONTEXTE ET RATIONNEL

PRIX PAR ACTION

8,20 €
Aligné sur l’ANR EPRA NTA (8,16 €)

PRIME / DERNIER COURS

+115,2 %
Vs clôture avance annonce

PRIME / CMPV 60 Jours

+101,8 %
Moyenne pondérée par les volumes

DETENTION SMABTP

95,35 %
Du capital – seuil franchi le 09/04/2026

https://societetoureiffel.com/investisseurs/offre-publique-de-retrait/
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GOUVERNANCE ET INDÉPENDANCE

• Trois administratrices indépendantes

■ Bibiane de Cazenove – Présidente du Comité

■ Christine Sonnier

■ Marie Wiedmer-Brouder

• Mission
• sélection de l'expert, supervision des travaux 

d'évaluation, préparation de l'avis motivé

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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COMITÉ AD HOC DU CONSEIL

• Cabinet Sorgem Evaluation
• Représenté par Thomas Hachette

■ Mandat
Délivrer une attestation d'équité sur les conditions 
financières de l'Offre

■ Approche multicritère
ANR EPRA, DCF, comparables boursiers, transactions 
comparables, cours de bourse

■ Mandaté par le CA 
sur recommandation du Comité Ad hoc

EXPERT INDÉPENDANT
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Annonce SMABTP
01/04/2026

Prise d'acte CA STE
02/04/2026

​Réalisation des blocs
09 & 14/04/2026

Dépôt du projet 
SMABTP

17/04/2026

Note en réponse STE
19/05/2026

Addendum 
de l'Expert

22/06/2026

Décision de conformité
02/07/2026

Ouverture 
de l'OPR

06/07/2026

Clôture 
de l'OPR

17/07/2026

Retrait Obligatoire
03/08/2026

AG STE 
Comptes 2025

29/04/2026

Examen AMF OPR (10 j.*)
31/03/2026 30/04/2026 30/05/2026 29/06/2026 29/07/2026

CALENDRIER INDICATIF
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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ET PROCHAINES ÉTAPES

(*) 10 jours de bourse
https://societetoureiffel.com/investisseurs/offre-publique-de-retrait/
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Linéa
Puteaux

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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ACTIVITÉ 
OPÉRATIONNELLE
ELÉMENTS FINANCIERS
ÉTAT D’AVANCEMENT DE 
LA FEUILLE DE ROUTE

1

2

3
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Manufacture
Lyon

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026

ACTIVITÉ 
OPÉRATIONNELLE

1

EVOLUTION DU PATRIMOINE 

DÉMARCHE RSE

ACTIVITÉ LOCATIVE



Parc du Golf
Aix-en-Provence

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026

ACTIVITÉ 
OPÉRATIONNELLE
EVOLUTION DU 
PATRIMOINE

1



LA RÉPARTITION DU PATRIMOINE
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026

PATRIMOINE : 1 563 M€

BÂTIMENTS : 133

SUPERFICIE : 530 840 M²

TAUX D’OCCUPATION (1) : 72,4 %

RENDEMENT (2) : 4,4 %

394 M€
49 bâtiments

149 520 m²
TO EPRA 74,7 %

Rdt Topped up 4,2 %

1 169 M€
84 bâtiments
381 320 m²
TO EPRA 69,8 %
Rdt Topped up 4,4 %

GRAND PARIS

GRANDES 
MÉTROPOLES 
RÉGIONALES

25 %

BUREAUX

75 %

1 %RÉSIDENTIEL 

12 %
ACTIVITÉ & 

LOGISTIQUE

11 %MIXTE

COMMERCE 0,2 %

75 %

(1) Taux d’occupation Sécurisé / Taux EPRA : 71,0 % 
(2) EPRA Topped-up
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TERRAIN 0,9 %

CERTIFIÉ

85 %



1 592,1
1 563,0

- - -45,7

+5,6
+11,2 -

1 200

1 250

1 300

1 350

1 400

1 450

1 500

1 550

1 600

1 650

1 700

31/12/2025 Cessions + / - value Variation de
JV

Capex Dév. Acq. 30/06/2026

LE PATRIMOINE

• Périmètre constant
■ -2,9 %

• Acquisition/Cession
■ Aucune opération

• Développement
■ Puteaux – Rivage

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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EVOLUTION DU PATRIMOINE (M€)



UN PATRIMOINE DIVERSIFIÉ
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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EVOLUTION PAR LOCALISATION

-1,9%

-1,5%

-1,9%

-1,5%

-4,5% -3,5% -1,1%-0,1%

-1,3%

0,0%

-0,5%

-1,1%

-0,5%

-1,5%

-0,8%

0,1%

-0,6%

0,4%

4,2%

-0,5%

-0,2%

-0,2%

-0,1%

Paris

1ère couronne

2ème couronne

Aix-Marseille

Grand Lyon

Grand Ouest

Lille

Périmètre constant

Effet Taux Effet VLM Autre

-3,3%

-2,9 %
sur 6 mois

GRAND PARIS

GRANDES 
MÉTROPOLES 
RÉGIONALES

Paris1ère2ème

Lille

Grand 
Lyon

Aix-
Marseille

Grand 
Ouest

Grand 
Paris

Autre : (+) Consommation de franchise, (-) Vacance, franchise, Travaux, (+/-), Droits, Autres méthodes de valorisation



LIVRAISON PRÉVUE EN 2026
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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RIVAGE – HAUTS-DE-SEINE (PUTEAUX)
• Un projet architectural ambitieux 

■ Localisation idéale : situé en bord de Seine, excellente accessibilité 
■ Livraison fin T3 2026

• Un immeuble de bureau bas carbone axé sur le bien-être 
et intégré à son environnement
■ Insertion peu invasive dans un quartier résidentiel
■ Structure bois, transparence et volume
■ Des espaces dédiés au bien-être et 

avec un large éventail de services offerts
■ Un haut niveau de certifications visé 

9 850 m²

Dont 100 m2 de commerce
8 étages / 1 mezzanine

>250
Places de parking

+ 167 m2 de local vélo

500 m²
De terrasses

600 m²
De jardin extérieur



POURSUITE DE LA DIVERSIFICATION

• Nanturra, au cœur du Parc Nanterre Seine
■ Livraison fin 2024
■ Certification : 

• Un produit résilient permettant d’accueillir
■ Stockage
■ Logistique du dernier 

kilomètre 
■ Activités tertiaires

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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PROJETS LOGISTIQUES DE LA MARQUE PROPRIÉTAIRE LILK

5 400 m²
Logistique & Activité

10 lots entre 200 m² et 1 000 m²

6,3 m /  3 t/m²
Hauteur libre / Charge au sol RDC

RDC R+1 R+2

Hauteur libre (m) 6,3 5,0 4,5
Charge au sol (t/m²) 3,0 1,5 0,7

• Bobigny (Syrah), zone industrielle des Vignes
■ Livraison juin 2026
■ Certification visée : 

• Un nouvel hôtel d’activités optimisé
■ Emplacement stratégique
■ Polyvalence & variété des

locataires

8 000 m²
Surface d’activité

12 lots entre 100 m² et 1 550 m²

10,6 m /  19 t/m²
Hauteur libre / Charge maximale



Parc du Golf
Aix-en-provence

ACTIVITÉ 
OPÉRATIONNELLE

1

DÉMARCHE RSE

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026



STRATÉGIE RSE

• 1. La décarbonation 
de notre activité

• -10% 
• de consommations 

énergétiques sur le 
périmètre maîtrisé vs 
2023, en ligne avec 
trajectoire DEET 2030

• 26%
• de nos actifs disposent 

d’une production locale 
d’énergies renouvelables

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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NOS 4 PILIERS STRUCTURANTS – RÉSULTATS 2025 

• 2. L’adaptation aux 
dérèglements 
climatiques

• 85% 
• de nos actifs sont certifiés 

BREEAM, HQE

• 91% 
• de nos actifs ont bénéficié 

d’une étude adaptation

• 3. La préservation 
des ressources et de 
la biodiversité

• 48% 
• des chantiers 

(exploitation) ont eu 
recours à l’économie 
circulaire ou à des 
matières biosourcées

• 54%
• de nos actifs éligibles sont 

labellisés EcoJardin ou 
Biodivercity

• 4. L’intégration des 
enjeux sociaux

• 4% 
• de la masse salariale est 

consacrée à la formation

• 67% 
• des membres du Comité 

exécutif sont des femmes

• 96% 
• des salariés formés aux 

enjeux ESG



LA STRATÉGIE RSE POUR UN PARC PERFORMANT

• Performance énergétique (1)

• Décret Tertiaire
• 100% des déclarants contactés, 

déclarations bailleur réalisées pour 2025
• 48% des locataires alignés sur le seuil 

2030, un accompagnement engagé 
pour le solde

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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PERFORMANCES ÉNERGÉTIQUE ET CARBONE EN 2025
• Performance carbone (1)

• Performance reconnue
• Points au-dessus de la performance 

énergétique moyenne de l’OID. Le 
parc surperforme grâce à 
l’amélioration continue de la 
gestion de nos actifs.

70 %
Des surfaces ≥ C

9%

16%

45%

25%

4%

2%

0%

A
B
C
D
E
F
G

A
B
C
D
E
F
G

28%

50%

21%

1%

0%

0%

0%

99 %
Des surfaces ≥ C

Conformité

Avancement

+8%

(1) Seuils des diagnostics DPE
(2) Suivant le contrôle des déclarations 2024 en juin 2025



PERFORMANCE ÉNERGÉTIQUE

• Principale Classe DPE (1)

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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EVOLUTION 2024-2025 DE LA PERFORMANCE DU PARC

• 16 sites ont une meilleure classe 
DPE en 2025
■ Suivi rapproché des consommations chaque trimestre 

avec l’Energy Manager
■ Clauses de performance énergétique intégrées dans 

les contrats multitechniquesB

(1) après prise en compte des taux d’occupation lissés



Rivage
Puteaux

ACTIVITÉ 
OPÉRATIONNELLE

1

ACTIVITÉ LOCATIVE

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026



38,0 39,0

1,0 37,5

0,9 0,6

-10

0

10

20

30

40

50

Revenus
locatifs bruts

Retraitements
IFRS

Quittancements Encaissé Déprécié Résiduel

UNE BASE LOCATIVE DE QUALITÉ

• 96% des loyers 
quittancés encaissés 
sur 412 baux

• 85% des locataires 
classés dans les 2 
meilleures catégories 
de risques (Coface, 
Credit Safe)

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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QUITTANCEMENT (M€)



20 locataires
=

45% des loyers

Aucun > 5%

LE TAUX D’OCCUPATION, UN ENJEU MAJEUR
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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TAUX D’OCCUPATION (EPRA) BASE CLIENTS SOLIDE ET DIVERSIFIÉE

81,4%
75,6% 78,1% 78,0% 76,3% 73,1% 71,0% 72,4%

2,3%
5,9%

6,0% 5,5%
5,5%

6,8%
6,9% 6,9%

83,7%
81,5%

84,1% 83,4% 81,8%
79,9%

78,0% 79,3%

2020 2021 2022 2023 2024 2025 S1 26 Sécurisé
Patrimoine Vac. provoquée

WALT
5,5
ANS

WALB
3,3 
ANS

* dont Aubervilliers, Champigny,
Bagneux, Orsay et Saint Cloud

Hors 
vacance 

provoquée*

Un modèle multilocataire pour 
une dilution du risque renforcée

412
Baux



LOYERS ET RENDEMENT EPRA
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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RÉPARTITION DES LOYERS RENDEMENT EPRA TOPPED-UP (1)

4,4% 4,2% 4,4%

GRAND PARIS

74 %

RÉGIONS

26 %

83M€
Loyers annualisés

GRAND
PARIS

RÉGIONS TOTAL

2025  1S26 2025  1S26 2025  1S26

(1) Loyer net annualisé hors effet des aménagements rapporté à la juste valeur du patrimoine en exploitation droits inclus



36,4   

38,0

-0,0 -0,7

+0,3 -

+2,0 -

34

35

36

37

38

39

40

30/06/2025 Cessions Relocations
nettes

Indexation Vacance
provoquée

Livraisons Acquisitions 30/06/2026

LES REVENUS LOCATIFS

• Périmètre constant
■ -1,1 % à périmètre constant
■ Indexation : +0,3 M€ (+0,8 %)
■ Relocation nette : -0,7 M€

• Périmètre
• Livraisons

■ Issy – Millésime
■ Lyon – Manufacture
■ Aix – Jade

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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EVOLUTION DES REVENUS LOCATIFS (M€)
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ÉLÉMENTS 
FINANCIERS

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026

2

Nanturra
Nanterre



4,3

8,7

TSDI
6,2

TSDI
2,2   

10,5

​

+2,0 -0,4 +0,2 -1,1

-1,2

+4,0

+1,0 ​

11,0

0

2

4

6

8

10

12

14

RN
Courant

R. EPRA
30/06/2025

Acq. / Liv.
/ Cess.

Loyers
pcst

Charges Frais de
fonct.

Frais
Fi

Var.
TSDI

Autres R. EPRA
30/06/2026

RN
Courant

RÉSULTAT EPRA

• +1,8 M€ Loyers nets
■ Effet périmètre : +2,0 M€ 
■ Périmètre constant : -1,1 %
■ Régul. de charges : +0,2 M€ 

• -1,1 M€ Frais de Fonct.
■ Procédures
■ Outils métiers
■ Loyer Siège (IFRS16)

• -1,2 M€ Frais Financiers
■ Placement : -5,7 M€

(dont -1,8 M€ TSDI)
■ Couverture : -0,9 M€
■ Effet volume : +4,7 M€
■ Effet taux : +0,6 M€

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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EVOLUTION DU NOUVEAU RÉSULTAT EPRA (1) (M€)

(1) Le résultat EPRA est corrigé du coût des TSDI

Loyers nets : + 1,8 M€

Passage de l’ancien 
Résultat EPRA au nouveau Placement TSDI :

-1,8 M€



405

3
408

Cap @1%

Swap @ 2,5%

ENDETTEMENT ET PRINCIPAUX RATIOS
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743,4 719,1

372,5 381,9

31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026

1,22%
1,63%

2,58%

3,64%

31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026

43,3% 44,5%

23,4% 24,4%

31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026

Maturité
(années)

0,8%

- -

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026

Dette financière nette (M€) Taux moyen

LTV(1) Sûretés Couverture (M€)

3,6 2,6 1,3 0,8 Dette à 
taux fixe 36,4% 36,6% 21,4% 21,4%

ICR 5,7x 3,9x 3,0x 2,5x

(1) LTV hors droit et hors impact des TSDI

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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Fixe Variable Swap Cap 30/06/2026 Disponibilité Total

INSTRUMENTS DE COUVERTURE DE TAUX
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EVOLUTION DES INSTRUMENTS FINANCIERS

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026

-160

-180

-200

• Echéancier des instruments financiers (TSDI inclus) 
et des couvertures (M€)

• Couverture
■ 100% couvert 
 31/12/2026

• Financement 
durable
■ 330 M€ à ajuster 
■ Critères ESG

• Taux
■ Swap : 405 M€ @ +2,50% 

(déc-24déc-26)

• Sensibilité
■ +100bp : -0,3 M€ (1)
■ -100bp : +0,3 M€ (1)

(1) Impact estimé sur les frais financiers du S2 2026



• Echéancier au 30/06/2026 (M€)

330 

90 75 

90 

350 

680 

90 

165  200

 400

 600

 800

2025 2026 2027 2028 2029 2029+

Dette TSDI Disponibilité Ligne SMA non tirée

• Evolution en 2025
• Remboursement de 553 M€

■ 100 M€ tirés sur la ligne de 100 M€ RCF CADIF 2018 
■ 60 M€ tirés sur la ligne de 90 M€ SLL CADIF 2024
■ 180 M€ de TSDI 2020
■ 200 M€ d’EuroPP 2015
■ 12,5 M€ financements sécurisés

• Placement
■ 180 M€ à maturité 13 juin 2025  TSDI 2020
■ 200 M€ à maturité 10 juillet 2025  EuroPP 2015

• Refinancement 2026
■ 330 M€ TL BNPP/SG 2019
■ 350 M€ SMABTP 2021

LES FINANCEMENTS
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EVOLUTION DE L’ÉCHÉANCIER DES FINANCEMENTS

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026

553



• Dividende 2026
• Suspension

• ANR 
■ EPRA NTA (1)

(ANR de continuation)
■ EPRA NRV

(ANR de reconstitution)
■ EPRA NDV (1)

(ANR de liquidation) 

ANR EPRA
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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ÉVOLUTION DE L’ANR EPRA NTA (€/ACTION)

8,16   8,00 7,72

-0,16 - +0,07 -0,34
-0,00 -0,07

EPRA NDV
7,65 

EPRA NRV
8,66

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

31/12/2025
EPRA
NTA

Impôts
différés

31/12/2025
EPRA
NTA(1)

Dividende Résultat
EPRA

JV
immeubles

Autres 30/06/2026
EPRA
NTA

JV TSDI
+ IFT +
TF + ID

(1) Prise en compte du retraitement des impôts différés liés aux plus-values latentes (50% pour le NTA et 100% pour le NDV)
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ÉTAT D’AVANCEMENT 
DE LA FEUILLE DE 
ROUTE

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026

3

Eiffel 02

Montrouge



FEUILLE DE ROUTE DE LA FONCIÈRE
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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POUR ACCOMPAGNER LES TRANSFORMATIONS URBAINES
ET RÉPONDRE AUX ENJEUX DE SES CLIENTS ET DES TERRITOIRES

AU 31 DECEMBRE 2021 PATRIMOINE CIBLE

GRAND
PARIS

76 %

RÉGIONS

24 %

GRAND
PARIS

67 %

RÉGIONS

33 %
LOCALISATION
Renforcement du maillage territorial​

BUREAUX

81 %

DIVERSIFIÉ

19 %

BUREAUX

67 %

DIVERSIFIÉ

33 %
TYPOLOGIE D'ACTIFS
Diversification et Mixité

DES ORIENTATIONS CLAIRES​ ET AMBITIEUSES

• 3 leviers :
■ Arbitrages
■ Acquisitions
■ Développements

Engager une stratégie d’adaptation du patrimoine par :

CERTIFIÉ

80 %

NON-CERTIFIÉ

20 %

CERTIFIÉ

80 %

NON-CERTIFIÉ

20 %
CERTIFICATION
Performance environnementale



POINT D’ÉTAPE DE LA FEUILLE DE ROUTE

• Renforcement du maillage territorial

• Diversification et mixité d’usage

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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UNE STRATÉGIE SOUTENUE PAR LE CONSEIL D’ADMINISTRATION

76% 75% 75% 75% 75% 75% 67%

24% 25% 25% 25% 25% 25% 33%

2021 2022 2023 2024 2025 S1 26 Cible
2027

Grand Paris Régions

81% 80% 79% 75% 75% 75% 67%

19% 20% 21% 25% 25% 25% 33%

2021 2022 2023 2024 2025 S1 26 Cible
2027

Bureaux Diversifié

• Qualité environnementale (1)

• Un cap maintenu 
• Pour accompagner les transformations 

urbaines et répondre aux enjeux des clients 
et des territoires
■ Une feuille de route soutenue 

par le Conseil d’Administration
■ Une structure financière renforcée
■ Des opportunités de marché à saisir

80% 80% 79% 83% 85% 80%

20% 20% 21% 17% 15% 20%

2021 2022 2023 2024 2025 Cible
2027

Certifié Non-certifié

(1) Maintien malgré une augmentation des critères d’appréciation des labels – Certifié ou certifiable



QUESTIONS & 
RÉPONSES



ANNEXES

Linéa
Puteaux



IMPACTS DE L’AUGMENTATION DE CAPITAL

• Sortie du statut SIIC
■ Seuil de détention maximum : 60%
■ Suspension du statut en 2025

• Actionnariat à date

• Impact financier mesuré
■ Coût de sortie contenu
■ Imposition à l’IS limitée

• Une opération visant à
■ Renforcer sa structure financière
■ Rééquilibrer son portefeuille 

autour d’actifs en phase avec sa feuille de route
■ Retrouver une capacité distributive 

durable pour les actionnaires ///35

RÉGIME SIIC ET DIVIDENDES

• Dividende et distribution depuis 2017

• Répartition de la distribution
■ Bénéfice distribuable limité
■ Distribution prélevée essentiellement 

sur la prime d’émission
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Bénéfice (1) Prime d'émission Taux de distribution (2)

(1) Bénéfice distribuable
(2) Taux distribution = Dividende / Cash-flow Courant

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026

(1) Malakoff Humanis 1,4%,

GROUPE SMABTP
95,3%

FLOTTANT
3,3%

AUTRES 
INSTITUTIONNELS(1)

1,4%



(M€) 30/06/2025 31/12/2025 30/06/2026

Revenus locatifs bruts 36,4 74,7 38,0

Revenus locatifs nets 25,5 58,8 27,3

Frais de fonctionnement (7,3) (15,5) (8,4)

Excédent brut d'exploitation courant 18,1 43,3 18,9

Résultat d'exploitation courant 16,8 40,5 18,0

Autres produits et charges d'exploitation 0,2 (0,1) 0,7

Coût de l’endettement financier net (6,4) (14,2) (7,6)

Divers (courant) (0,2) (0,3) (0,2)

Impôts (courant) - (0,1) -

Sociétés mises en équivalence (courant) - (0,0) -

Résultat net courant 10,5 25,8 11,0

Autres coûts liés à la structure financière (6,2) (8,4) (2,2)

Résultat EPRA (Part du Groupe) 4,3 17,4 8,7

Dépréciation et amortissement sur IP (54,7) (90,2) (36,1)

Résultat de cession (1,1) (1,1) (0,1)

Annulation des autres coûts liés à la structure financière 6,2 8,4 2,2

Ajustement de valeurs des instruments financiers (0,7) 1,6 2,1

Impôts (non-courant) - - -

Divers (non-courant) - - -

Résultat net non-courant (50,3) (81,2) (31,8)

Résultat net non-courant (Part du Groupe) (50,3) (81,2) (31,8)

Résultat net (Part du Groupe) (46,0) (63,9) (23,0)

Résultat par action (€) (0,43) (0,57) (0,19)

Résultat dilué par action (€) (0,43) (0,57) (0,19)

Résultat EPRA par action (€) 0,04 0,14 0,07

RÉSULTATS CONSOLIDÉS IFRS
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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(M€) 30/06/2025 31/12/2025 30/06/2026

ACTIF 1 707,5 1 458,4 1 442,6

Ecart d'acquisition - - -

Immeubles de placement 1 279,2 1 318,8 1 279,5

Actifs destinés à être cédés 36,5 13,0 33,1

Immobilisations corporelles 0,6 0,6 0,6

Immobilisations incorporelles 0,3 0,2 0,1

Droits d'utilisation de l'actif loué 12,1 11,7 11,5

Créances 70,9 64,2 75,6

Trésorerie 307,8 50,0 42,1

PASSIF 1 707,5 1 458,4 1 442,6

Capitaux Propres 936,8 916,7 891,3

 - dont Résultat (46,0) (63,9) (23,0)

Emprunts bancaires et avances de trésorerie 639,6 422,5 424,0

Autres dettes 131,1 119,3 127,2

BILAN CONSOLIDÉ
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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• Valorisation du patrimoine (JV) – répartition par typologie d’actifs

• Valorisation du patrimoine (JV) – répartition géographique
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(M€) 31/12/2025 30/06/2026 Var (%)

Grand Paris 1 193,1 1 168,8 -2,0%

Région 399,0 394,3 -1,2%

Total patrimoine 1 592,1 1 563,0 -1,8%

(M€) 31/12/2025 30/06/2026 Var (%)

Bureaux 1 190,6 1 166,0 -2,1%

Act. / Log. 189,8 188,8 -0,5%

Mixte 177,4 174,7 -1,5%

Résidentiel 16,8 16,4 -2,6%

Commerce 3,6 3,5 -4,1%

Terrain 13,9 13,7 -1,4%

Total patrimoine 1 592,1 1 563,0 -1,8%

ÉVOLUTION DU PATRIMOINE
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026

///38

(JUSTE VALEUR)



(M€) 30/06/2025 31/12/2025 30/06/2026

Résultat EPRA 4,3 17,4 8,7

EPRA NNNAV 1 118,9 1 080,4 1 016,2

EPRA NDV 1 118,9 1 080,4 1 016,2

EPRA NTA 1 119,3 1 084,0 1 025,9

EPRA NAV 1 119,6 1 084,2 1 047,2

EPRA NRV 1 222,6 1 189,1 1 150,3

Taux de rendement initial net EPRA 3,7% 4,0% 3,8%

Taux de rendement initial net "Topped-up" EPRA 4,3% 4,5% 4,4%

Taux de Vacance EPRA 28,9% 26,9% 29,0%

Ratio de coûts EPRA (y compris coût de la vacance) 53,8% 45,5% 52,3%

Ratio de coûts EPRA (hors coût de la vacance) 29,1% 30,7% 29,7%

LTV EPRA 28,5% 30,8% 31,9%

Investissements immobiliers EPRA 31,0 82,2 16,7

(€ /action) 30/06/2025 31/12/2025 30/06/2026
Résultat EPRA * 0,04 0,14 0,07
EPRA NNNAV ** (ancien format) 8,42 8,13 7,65

EPRA NDV ** 8,42 8,13 7,65

EPRA NTA ** 8,42 8,16 7,72

EPRA NAV ** (ancien format) 8,43 8,16 7,88

EPRA NRV ** 9,20 8,95 8,66

Nombre moyen d'actions dilués (hors autocontrôle) * 121 223 325 126 562 550 132 876 484

Nombre d'actions dilué en fin de période ** 132 879 084 132 881 205 132 878 802

INDICATEUR EPRA
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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ANR EPRA
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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CALCUL DES DIFFÉRENTS ANR (EUROS PAR ACTION)
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LTV EPRA ET NOUVEAU RÉSULTAT EPRA

• LTV EPRA 2024 (depuis 2022)

• Une vision complétée pour les investisseurs en action
■ LTV : Levier financier pour les détenteurs de dette 

sénior / classique (par opposition à hybride)
■ LTV EPRA : Levier financier pour les détenteurs 

d’action ordinaire

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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MISE À JOUR DU GUIDE DE PERFORMANCE DE L’EPRA
• Nouveau Résultat EPRA (depuis 2024)

• Depuis septembre 2024, 2 nouveaux ajustements : 
■ Les autres coûts liés à la structure financière (TSDI). 

Les TSDI étant comptabilisés comme des fonds 
propres, leur coût est traité comme un dividende 

■ Les éléments non-opérationnels et exceptionnels
■ Pas d’impact sur le Résultat EPRA par action pour STE
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Ratio LTV

47,7%

37,6% 36,2% 37,3%

48,9% 49,0%

39,0%
37,8% 38,1%

43,3% 44,5%

23,4% 24,4%

STRUCTURE FINANCIÈRE
RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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EVOLUTION DE LA STRUCTURE FINANCIÈRE (M€)

Un actionnariat solide, 
stable et fidèle

32

1026,3 135140180 165

180

39

GROUPE SMABTP
95,3%

FLOTTANT
3,3%

AUTRES 
INSTITUTIONNELS(1)

1,4%

(1) Malakoff Humanis 1,4%
420



ACTIONS POUR UN IMMOBILIER DURABLE

• Alignement avec la Feuille de Route STE
• Réalisé

■ Analyse multi-niveaux : du bâtiment au portefeuille d’actifs sur 2018-2050

• En cours
■ Accord de Paris : définir des objectifs carbone ambitieux (2°C ou 1,5°C)
■ Définition d’une trajectoire carbone 2026-2035
■ Résilience climatique : Etude et formulation de plan d’actions
■ Maîtrise des coûts et calendrier de la transition

• Reporting ESG conforme et comparable 
■ Contribution à la CSRD publiée sans réserves ni observations, T1 2026
■ Comparabilité avec le secteur immobilier (Taxinomie, CRREM)
■ Initiative CRREM alignée avec les attentes de l’EPRA

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026

///43

RENFORCEMENT DE LA RÉSILIENCE CLIMATIQUE DU PARC

CRREM : Carbon Risk Real Estate Monitor - https://www.crrem.eu/

https://www.crrem.eu/


CONTACT
• Relation Presse et Investisseurs
• Alexandre Daudin – Directeur Général
• Agence Shan 
• Tél. + 33 6 34 92 46 15
• alexandre.daudin@shan.fr

• Crédit Photos
■ Société de la Tour Eiffel
■ Christophe Boulze
■ Valérie Archéno
■ Vinci Immobilier
■ Shoootin
■ Yann Bouvier
■ Paul Mayla Architecture 

et Associés 

RÉSULTATS SEMESTRIELS 2026
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• Relations Presse et Investisseurs
• Claire Hilbert – Consultante Senior
• Agence Shan
• Tél. +33 6 15 80 91 30
• claire.hilbert@shan.fr

• Calendrier
■ 3 Août 2026 : Retrait obligatoire

• Société de la Tour Eiffel
• 11-13 avenue Friedland – 75008 Paris
• Tél. + 33 1 53 43 07 06 / contact@stoureiffel.com
• https://societetoureiffel.com

■ Yann Lhuisset
■ Tailora
■ Sophie Lyod
■ SweetDesign
■ Angélina Wagon 
■ Helen Peter
■ Julien Ventalon
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