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ﬁ s Grand Paris : 242 €/m? de loyer annualisé moyen

RESULTATS SEMESTRIELS 2025

CHIFFRES CLES
BILAN S1 2025

Résultats

@ m Résultat EPRA : 4,3 M€ - Cash-Flow Courant: 51 M€
s ANR EPRA NTA /action : 84 € - ANR EPRA NDV /action: 84 €
m Dividende : suspension

Implantation géographique diversifiée

s Grandes Métropoles Régionales : 191 €/m? de loyer annualisé moyen

Poursuite de la feuille de route

DIYJ m Activité locative : 10,1 M€ signés ou renouvelés
m Acquisitions: -
m Déeveloppements : 24,0 M€
m Cessions: 2,8 M€ N
mitesime  HQE g

Issy-les-Moulineaux (92) BATIMENT
DURABLE ;

Patrimoine
L_:| m 1,6 Md<€ en baisse de 3,7 % a perimetre constant
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RESULTATS SEMESTRIELS 2025

LA REPARTITION DU PATRIMOINE

PATRIMOINE : 1586 M€

SBATIMENTS : 128

SUPERFICIE : 514 500 M?

TAUX D’'OCCUPATION O+ 71.1 %

RENDEMENT @) - 4.3 9

(1) EPRA
(2) EPRA Topped-up

GRAND PARIS
75 %

1188 M€

80 batiments
368 920 m?

TO EPRA 69,8 %
Rdt Topped up 4,4 %

BUREAUX

75 %

ACTIVITE &
LOGISTIQUE

MIXTE

y

RESIDENTIEL

COMMERCE

TERRAIN
CERTIFIE

83« I
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GRANDES
METROPOLES
REGIONALES

25 % 297 M€

48 batiments

145 580 m?

TO EPRA 74,8 %

Rdt Topped up 4,2 %

12.

LLE”
1
0,2
0,9«
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LE PATRIMOINE

EVOLUTION DU PATRIMOINE (M€)

Périmetre constant

O
1700
0.5 ) =-37%
1650
-2,8 -0,1 -59,6
1600 +24,0 .
+7,0 Cession
1550
m Orvault
1500
1450 -
Déeveloppement
1400 !
s Puteaux - Rivage
1350 s Bobigny - LILK (Syrah)
s VEFA Issy - Millésime
1300 —_—
m Aubervilliers
1250
1200
31/12/2024 Cessions +/-value Variation de Capex Dév. Acq. 30/06/2025
JV
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UN PATRIMOINE DIVERSIFIE

EVOLUTION PAR LOCALISATION
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2éme lere Paris

-3,7 %

sur 6 mois

Paris -1,3% =1,3% - 3-8 Y
-9, (o)
lére couronne -0,8% Eh 7% GRAND PAR'S
2éme couronne —O

0,0%

Aix-Marseille ‘!

rand Lyon Il GRANDES
o II METROPOLES

Grand Ouest i! REGIONALES

Lille -1,1% -4,3%

Grand
Lyon

périmetre constant e

AiX-
Marseille
m Effet Taux mEffetVLM = Autre

Autre : (+) Consommation de franchise, (-) Vacance, franchise, Travaux, (+/-), Droits, Autres méthodes de valorisation
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SUCCES DES LIVRAISONS 2025

JADE, IMMEUBLE ENTRE PRESTIGE & INTEGRATION

Bureaux lumineux & modulables

Bureaux -100% loué

s Deux batiments entierement loués depuis juin 2025
s Baux de 9 ans et 6 ans fermes

-
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] it m
e

I SR I
e : &

@ QIS

ecocem

BY CNP ASSURANCES

Aix-Marseille, zone stratégique

m Situation géographique exceptionnelle, au coeur de la
région Provence, bien desservie : aéroport, train et bus

m Un bassin demplois dynamique et une localisation attractive
pour les étudiants

5 860 . | 939w

Terrasses privatives
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AD)  effinergie™

I’alliance de la nature et
de la modernité

EcoJardin

la rétérence de gestion dcologigue
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SUCCES DES LIVRAISONS 2025

EVASYON (EX-LYON DAUPHINE)
Un projet de revalorisation d’envergure réussi

m Démolition de 5 500 m? de bureaux obsoléetes

s Développement mixte de

S5 800~ e 2 000..

86 unités

Bureaux (A
100% Ioue
6 ans fermes

em\@ 5400.- @ﬁ 1500 ..

Co-living (B)
146 unités - 100% loués
12 ans fermes

Un ensemble hybride et innovant

s A proximité du QCA

s Mixité d’'usages
m Livraison fin 2024 / début 2025

HQE

BATIMERNT

DURABLE
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SUCCES LOCATIF 2025

MILLESIME VEFA — DURABILITE, CONFORT & QUALITE
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Bureaux attractifs et de qualité a Issy-les-Moulineaux

m Futur siege social Les Nouveaux Constructeurs

4 500 .- =( 700~

Bureaux et services sur 7 étages et
2 niveaux de stationnement
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Terrasses & rooftop

.

Haute accessibilité & livraison en phase avec le GPE

e e e e
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Fipe 20t | ! ]

Certifications visées :

L
]

Livraison  prévue en

= HQE excellent juillet 2025 / arrivée de
= BREEAM Excellent la future ligne 15 du

= WIREDSCORE Gold Grand Paris Express.

- .
!
1 .
o N %
y i e
] o
2 .
g i -
B T

lllustration de la nouvelle stratégie de la Société

s Quartier a forte mixité d'usages

m Qualité du futur locataire

s Combinaison durabilité & conforts aux derniers standards
s Qualité environnementale & intégration
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LES BUREAUX DE DEMAIN A PARIS |

UNE TOUR TRAVERSIERE HAUT DE GAMME

“7\ TOUR EIFFEL

Réhabilitation compléte avec les plus hauts standards

. , " WIRED @) HQE
s Permis obtenu et purge en octobre 2024 |“i SCORE boduercity  BURKELE
= Refection totale de la fagade .
m Création d'espaces extérieurs : loggias et terrasses K@REE@H
s Déploiement de protections solaires extérieures a haute performance QD ¢

7 400 m? f\:][l:ljip 700 pers.

Bureaux

Capacité d'occupation
supplémentaire sur
les étages courants

250 .. Ll 400..

Espace végétalisé

Espaces extérieurs

Une performance environnementale ambitieuse

s Climatisation remplacée par un parcours climatique:
refuge thermique et espaces de transition

m Végetalisation de |a terrasse

= Panneaux photovoltaiques sur le toit Smo

Engagés pour la quallte 13
des cadres de vie
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LES BUREAUX DE DEMAIN A AIX-EN-PROVENCE

BATIMENT 4, UNE RECONSTRUCTION IMPORTANTE
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Un bati multiplié par 4x

625.. 2656 |-=| 590..

Surface initiale Surface finale

lllllllllllll

TTTTTT

DURAELE

WiredScore
GOLD

Espaces extérieurs

Architecture harmonieuse, privilégiant le confort utilisateurs

s Permis obtenu et purgé en avril 2025 e
m Espaces extérieurs, patio et espaces verts e
s Création et aménagements d'espaces de stationnements

B

‘ﬂﬁ e

Sobriété environnementale & énergétique 5 AT "-:I!llIi H__H ﬂ J J”JJ J

s Premier batiment bioclimatique du Parc du Golf JJQ
w' JH ‘IIIIIIIIIIIdHM\'! xal

m Structure en bois/béton
s Panneaux photovoltaiques et rétention d'eau sur le toit

!I" Il m

= Aéroport international et gare SNCF 5 T | < T

Localisation ultra-connectée

_ptl i
e P
=%

m Autoroute et transports en communs
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RESULTATS SEMESTRIELS 2025

STRATEGIE RSE

NOS 4 PILIERS STRUCTURANTS — RESULTATS 2024

D

1. La décarbonation
de notre activite

14%

de baisse de nos
consommations
energeéetiqgues sur le
perimeéetre maitrisé par
rapport a 2023

15%

de nos actifs disposent
d’'une production locale
d'énergies renouvelables

2. L’'adaptation aux
déreglements
climatiques

83%
de nos actifs sont certifies
64%

de nos actifs ont béenéficié
d’'un audit adaptation

%

3. La préservation
des ressources et de
la biodiversité

49%

des chantiers
(exploitation) ont eu
recours a 'économie
circulaire ou a des
matiéres biosourcees

54%

de nos actifs éligibles sont
labellisés EcoJardin ou
Biodivercity

J
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4. L'intégration des
enhjeux sociaux

3,29%

de |la masse salariale est
consacree a la formation

67%

des membres du Comite
exéecutif sont des femmes

16
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DECLINAISON DE LA STRATEGIE RSE (1/2)

LES 4 PILIERS
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Livré / En cours de livraison Projets

Tour
EvasYon Rivage Jade Millesime Aix-Bat4

Traversiere

Décarbonation Géothermie
Q Pan. Photovoltaiques
Béton bas-Carbone
Construction bois
Matériaux bio-sourcés

Adaptation Etudes d'adaptation

—O— Toitures végétalisées
7 \
Protections solaires

Rafraichissement

17
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DECLINAISON DE LA STRATEGIE RSE (2/2)

LES 4 PILIERS

Livré / En cours de livraison

EvasYon

Rivage

Jade

Millesime

Projets

Aix-Bat 4

Tour

Traversiere

Préservation

Enjeux Sociaux

Desartificialisation
Label Biodiversité
Economie Circulaire
Récupération des EP
Réversibilité

Mixité des usages
Espaces extérieurs

Osmoz

- SOCIETE
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RESULTATS SEMESTRIELS 2025

LA STRATEGIE RSE POUR UN PARC PERFORMANT
PERFORMANCES ENERGETIQUE ET CARBONE

Performance énergétique @ Performance carbone

99 .

Des surfaces > C

56

Des surfaces = C

Décret Tertiaire Performance reconnue
1009% des déclarants contactés, 35% des Surperforment la moyenne du
déeclarations bailleur realisees bureaux benchmark 2024 de I'Observatoire

de I'lmmobilier Durable

Avancement 65% des surfaces respectent
le seuil 2030

(1) Seuils des diagnhostics DPE
(2) Sur la base d'une premiéere analyse
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RESULTATS SEMESTRIELS 2025

UNE BASE LOCATIVE DE QUALITE

QUITTANCEMENT (M€)

45 96% des loyers
fgi guittanceés encaissées
40 01 350 /. N\
sur 395 baux
35
30
. _ 80% des locataires
\ / .
\Ol classes dans les 2
20 . X ]
meilleures categories
15 1
de risques (Coface,
10 Credit Safe)
> 0,6 0.8
O |
Revenus locatifs Retraitements Quittancements Encaissé Déprécié Résiduel

bruts IFRS
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LE TAUX D'OCCUPATION, UN ENJEU MAJEUR

TAux D’OccupPATION (EPRA) BASE CLIENTS SOUIDE €T DIVERSIFIEE
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. vacance
. provoquée* |

/7~ 20locataires

46% de_s loyers

VIN
0 &
7560 781%  780% 7539 8% — : 3905

71,1% Automotive NSE Baux

2020 2021 2022 2023 2024 S12025 Sécurisé 0 NOKIA
Patrimoine M Vac. provoquee \ AuUcun > 5% /

Un modéle multilocataire pour

+ dont Aubenvilliers, Charmpigny. une dilution du risque renforcee

Bagneux, Orsay et Saint Cloud
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REGIONS TOTAL
51 25

GRAND
PARIS
IIHH|H||||
2024 S125

RENDEMENT EPRA TOPPED-UP

2
o O
o (N
‘LLI
Y

LOYERS ET RENDEMENT EPRA

( RESULTATS SEMESTRIELS 2025

REPARTITION DES LOYERS

GRAND PARIS
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LES REVENUS LOCATIFS

EVOLUTION

50

45

40

35

30

25

20

15

10

30/06/2024

-3,1

Cessions

-3,7

Relocations
nettes

+1,4

Indexation

Vacance
provoquée

DES REVENUS LOCATIFS (M€)

Livraisons

Acquisitions 30/06/2025

J
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Périmetre constant

m -5,9 % a périmetre constant
m Indexation : +1,.4 M€ (+3,7 %)
m Relocation nette: -3,7 M€

Périmeétre
Livraisons
s Lyon Evasyon

m Nanturra
= Jade/Saphir

Cessions

s Marseille

m Paris Auber

s Montigny Diag Ouest
m Lyon Bollier

m Orvault

24






RESULTATS SEMESTRIELS 2025

RESULTAT EPRA — NOUVELLE METHODE

EVOLUTION DU NOUVEAU RESULTAT EPRA () (M€)

16 15,0
14
12 TSDI
6,9 10,5
Loyers nets: - 5,6 M€
10
-------------- | @
2,6 _ . I\
Frais financiers : @_@
8 +0,5 M€ TSDI
—_———— e —— - 6,2
-2,3
6 +1,8 14
+0,7

Passage de I'ancien

Résultat EPRA au nouveau -0,7

5

|
-

l

l

l

l

l

l

l

l

l
—

RN Courant R. EPRA [cq./ Liv. Loyers pcst Charges Frais de Placement Frais Autres R. EPRA RN Courant
30/06/2024) / Cess. fonct. TSDI Financiers(2) 30/06/2025

(1) Le résultat EPRA est dorénavant corrigé du cout des TSDI
(2) Frais financiers hors produit de placement de la trésorerie destinée a rembourser le TSDI 2020 de 180 M€

J
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-5,6 M€ Loyers nets

m Effet périmetre:-2,6 M€
m Péerimetre constant: -5,9 %
m Effet TO:-0,9 M€

+0,5 M€ Frais de Fonct.

m Ameélioration des frais de
structure

+0,5 M<€ Frais Financiers

m Couverture: -10,5 M€
m Effet volume: +3,0 M€
m Effet taux:+2,9 M€

m Placement: +4,9 M€

26



ENDETTEMENT ET PRINCIPAUX RATIOS

/

Taux moyen

Dette financiére nette (M€)

m
~
(e
-

94%
024 30/06/2025

1K
1B
w////

LN
O
N 2
1
N
N

023 31/

022 31/1

30

024

g
////////
//////ﬂ

743 4
2/2022 3] /1 2/2023 31/1
3,6

680 3
3'I

M
(:

aturite
années)

Couverture (M€)

Suretés

)
(

LTV

408

0,6%

W////////

i 1F
1 JE

022 3] /1 2/2023 31/1
5,7x
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INSTRUMENTS DE COUVERTURE DE TAUX

EVOLUTION DES INSTRUMENTS FINANCIERS

Echéancier des instruments financiers (TSDI inclus) Couverture
et des couvertures (M€) ® @ = 100% couvert
S > 31/12/2026
1400 — _\
1200 Financement
g durable
1000
———————— \ m 100 M€ a ajuster
800 \ m Criteres ESG
\
600 \
Taux
400 ‘ _E; = Swap : 405 M€ @ +2,50%
o0 T (déc-24->déc-26)
s 0% % & & & & % 8§ & @ Sensibilité
g s S 5 S 5 8 5 S RN |>{ = +100bp : +0,4 M€ 0
Fixe Variable mmSwap Cap mm30/06/2025 — Disponibilité —Total - -'IOObp . -04 M€ O

28

(1) Impact estimé sur les frais financiers de 2025



RESULTATS SEMESTRIELS 2025

LES FINANCEMENTS

EVOLUTION DE L'ECHEANCIER DES FINANCEMENTS

Echéancier au 30/06/2025 (M<€)

800

680
600

350
400

200 165
920 ?/90%
E3 %757
2025 2026 2027 2028 2029 2029+
= Dette » TSDI = Disponibilité Lighe SMA non tirée

Situation au 30/06/2025, remboursement

m 100 M<£ tirés sur la ligne de 100 M€ RCF CADIF 2018
m 60 M<€ tirés sur la lighe de 90 M€ SLL CADIF 2024

m 180 M€ de TSDI 2020
Placement

m 180 M€ a maturite 13 juin 2025 - TSDI 2020

Echéancier au18/07/2025 (M<€)

800
680
600
350
400
200 165
9 EX
2025 2026 2027 2028 2029 2029+
= Dette » TSDI = Disponibilité Ligne SMA non tirée
Remboursement

m 200 M€ d'EuroPP 2015

Placement

m 200 M€ a maturité 10 juillet 2025 - EuroPP 2015

—~ SOCIETE
77\ TOUR EIFFEL
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EVOLUTION DES FRAIS FINANCIERS

IM

DACT DE L'AUGMENTATION DE CA

Utilisation du produit (M€)

700

600

500

400

300

200

100

160

200

56,4

Janvier Jan-Fev Juin Juillet

Remboursements réalisés

m Lignes de trésorerie de 160 M€ : fin janvier et mi-février s 200 M€ @ 2,83%

m TSDI 2020 de 180 M€ : 19 juin 2025
s EuroPP 2015 de 200 M€ : 15 juillet 2025

L SocETE
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DITAL DE 598 M€ (596 M€ NET)

Impact sur les frais financiers S1 2025 (M<€)

ICR pré ICR post

1'3X o . . 2)9X
Frais financiers

20

7

EBE
30/06/2025

Lignes tréso. Placement | Placement
160 M€ Autres TSDI

Placement

B 180 M€ @ 2,74%
B 56,4 M€ @ €ster (2,33% moyen sur le S1)
m [CR hors exceptionnel : 2,2x (Covenant a 2x)
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ANR EPRA
EVOLUTION DE UANR EPRA NTA (€/ACTION)

45
40
-26,17
+0,04 -0,45 0,02 0,00 EPRA NRV
9,20
EPRA NDV
8,42
31N12/2024 Augm. 31/12/2024 Dividende Résultat Vv Autres 30/06/2025 JV TSDI +
EPRA NTA capital EPRA NTA(I) EPRA immeubles EPRA NTAIFT + Tx Fixe

(1) Post augmentation de capital
(2) En cas de sortie du régime SIIC, 'ANR EPRA de Liquidation (NDV) pourrait étre ajusté

*J
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Dividende 2025

Suspension

ANR

x EPRA NTA

(ANR de continuation)
= EPRA NRV

(ANR de reconstitution)
= EPRA NDV @

(ANR de liquidation)

31
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FEUILLE DE ROUTE DE LA FONCIERE -

POUR ACCOMPAGNER LES TRANSFORMATIONS URBAINES
ET REPONDRE AUX ENJEUX DE SES CLIENTS ET DES TERRITOIRES

3 leviers :

Engager une stratégie d’adaptation du patrimoine par: = Arbitrages
. Acauisiti
AU 31 DECEMBRE 2021 PATRIMOINE CIBLE cqQuistEions
s Developpements
GRAND : .
PARIS REGIONS @ LOCALISATION A REGIONS
76 o, 24 o Renforcement du maillage territorial 67 o, 33 %

BUREAUX DIVERSIFIE Zim TYPOLOGIE D'ACTIFS BUREAUX DIVERSIFIE
81 % 19 % |.-..-.:| Diversification et Mixité 67 % 335 %
NON-CERTIFIE CERTIFICATION CERTIFIE ) NON-CERTIFIE
20 o Performance environnementale 80 % 20 o

@5.‘.'.',._ DES ORIENTATIONS CLAIRES ET AMBITIEUSES

CERTIFIE

80 %

33
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POINT D’ETAPE DE LA FEUILLE DE ROUTE

UNE STRATEGIE SOUTENUE PAR LE CONSEIL D’ADMINISTRATION

L SocETE
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Renforcement du maillage territorial Qualité environnementale
76% [ 75% [ 75% [l 75% 79% 85% 80%
2021 2022 2023 2024 S12025 Cible 2021 2022 2023 2024 Cible
2027 2027
B Grand Paris m Régions m Certifie m Non-certifié

Diversification et mixité d’'usage

80%

Un cap maintenu

Pour accompagner les transformations
urbaines et répondre aux enjeux des clients
et des territoires
s Une feuille de route soutenue
par le Conseil d Administration
2021 2022 2023 2024 S12025 Cible s Une structure financiere renforcée
2027 m Des opportunités de marché 3 saisir

79%

m Bureaux m Diversifié

(1) Maintien malgré une augmentation des critéres d’appréciation des labels - Certifié ou certifiable
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IMPACTS DE L'OPERATION

ReGIME SIIC €T DIVIDENDES

Risque de sortie du statut SIIC Dividende et distribution depuis 2017
= Seuil de détention maximum : 60% >3 /97%
= Suspension du statut en cours 30 81% \
GROUPE SMABTP S s 5
O ’
Actionnariat a date 93,8%
AUTRES 20
INSTITUTIONNELS®
3,6% 1,5 3,0
FLOTTANT
. . N 2,6% 1,0 7X6
Impact financier mesuré |
~ . (1) Malakoff Humanis 1,4%, 05
s Cout de sortie contenu Suravenir 0.9%, '
. T T Mutuelle Générale 0,7%, {o]
= Imposition a l'lS limitee AG Finance 0.7% 0,0 0 )

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

m Bénéfice (1) Prime d'émission —Taux de distribution (2)

Une opération visant a

s Renforcer sa structure financiere
m Réequilibrer son portefeuille

autour d’actifs en phase avec sa feuille de route
m Retrouver une capacité distributive

: : 37
durable pour les actionnaires 1) Bénéfice distribuable

(2) Taux distribution = Dividende / Cash-flow Courant

Répartition de la distribution

m Bénéfice distribuable limité

m Distribution prélevee essentiellement
sur la prime d'émission
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Nouvelles tendances

m Aspirations de la population a une meilleure
qgualité de vie

s Mutation de la consommation avec la digitalisation

s Nouveau modéle urbain : écosysteme local et
mobilités douces

s Evolution des modes de travalil

Evolution des investissements en France
par zone géographique
2020 2021

B Grand Paris
Régions

% %

Sources : CBRE , Global E-commerce Outlook 2021

FACE AUX GRANDES EVOLUTIONS SOCIETALES...

J
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Evolution des ventes en lighe en France (Md<€)

40 +7,8%

30 par an attendu
sur 2021-25

20

10

2015 20le 2017 2018 2019 2020 2021

Evolution des investissements en France

par classe d’actifs
2020 2021

Y R ...
% 1 '
b4

% m Commerce

m Activité / Log.
m Résidentiel

g
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.. UADAPTATION DU MONDE DE UIMMOBIUER..
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Forte tendance a la mixité d'usage T e——.

e e T

s Nouvelle urbanité au service des territoires Un nouvel ensemble immobilier mixte aux

' *Groues en 2025

s Développement de nouveaux quartiers AN 1 1\0nial REIM acquiert un "
| IITIr:':S-..:.:I:I:rE.E'ErIr-'lELE-:I.".E avec des usages différents pour chacun ensem DI.E |mmeIller ml}{te p{}ur

. . oo . . . S llions d'euros
Diversification de l'lnvestissement
s Boom du résidentiel sénior o —— Frice e 250002 |

. .. . R . Eiffage Immobilier et Emerige livrent un

m Evolution du résidentiel etudiant fé‘;fﬂi’i&lﬂﬂ‘é’ﬁiﬁcﬂﬁ fe i 800
m Forte demande de services et de batiments '

logistiques/activités
m Retour au commerce de proximité et developpement oo »

o o P PP Part des bureaux certifiés* en France
de 'omnicanalité
20% 16%

. , . . 15% 11% 12%
Developpement des metropoles regionales 10% 8%
s Nouveaux modeéles urbains >%

0%
Grand Paris Région

Enjeu de la qualité environnementale 2016 w2021
m Décarbonation de lI'activite immobiliere « Certification : BREEAM. LEED. DGNB, HOE. WELL -

Source : CBRE Research
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RESULTATS CONSOLIDES IFRS

(M€) 30/06/2024 31/12/2024
Revenus locatifs bruts 41,2 79,0 36,4
Revenus locatifs nets 31,0 64,8 25,5
Frais de fonctionnement (7,9) (14.4) (7.3)
Excédent brut d'exploitation courant 23,2 50,4 18,1
Résultat d'exploitation courant 22,0 48,0 16,8
Autres produits et charges d'exploitation 0,1 0,9 0,2
Cout de I'endettement financier net (6,8) (13,0) (6,4)
Divers (courant) (0,2) (0,2) (0,2)
Impdbts (courant) (0,0) 0,0 -
Sociétés mises en équivalence (courant) - - -
Résultat net courant 15,0 357 10,5
Autres couts liés a la structure financiéere (6,9) (13,8) (6,2)

Résultat EPRA (Part du Groupe)

Dépréciation et amortissement sur IP

Résultat de cession

Annulation des autres coults liés a la structure financiere
Ajustement de valeurs des instruments financiers
Impobts (hon-courant)

Divers (hon-courant)

Résultat net non-courant

Résultat net non-courant (Part du Groupe)

Résultat net (Part du Groupe)

Résultat par action (€)

Résultat dilué par action (€)

Résultat EPRA par action (€)

(54,5)
2,5
0,9

(2,2)

(47,2)
(47,2)
(39,1)
(2,78)
(2,78)

(80,8)
2,7
13,8
(16,8)

(81,1)
(81,1)
(59,2)
(4,40)
(4,40)

(54,7)

(1)
0,2
(0,7)

(50,3)
(50,3)
(CTH)
(0,43)
(0,43)

J
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BILAN CONSOLIDE

30/06/2024 3112/2024 30/06/2025

Ecart d'acquisition - _ _

Immeubles de placement 1310,0 1304,2 1279,2
Actifs destinés a étre cédés 71,2 39,5 36,5
Immobilisations corporelles 0,8 0,7 0,6
Immobilisations incorporelles 0,3 0,3 0,3
Droits d'utilisation de l'actif loué 13,3 12,7 12,1
Créances 97,1 68,6 70,9
Trésorerie 63,5 79,0 307,8
PASSIF 1556,2 1505,1 1707,5
Capitaux Propres 600,1 577, 936,8
- dont Résultat (39,1) (59,2) (46,0)
Emprunts bancaires et avances de trésorerie 805,8 798,2 639,6
Autres dettes 150,3 129,9 1311

J

L SOCIETE
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EVOLUTION DU PATRIMOINE

(JUSTE VALEUR)

Valorisation du patrimoine (JV) - répartition par typologie d’actifs

(M€) 31/12/2024 30/06/2025 Var (%)
Bureaux 1219,5 1190,5 -2,4%
Act. / Log. 188,0 189,7 0,9%
Mixte 176,9 174,2 -1,6%
Résidentiel 15,4 14,0 -9,3%
Commerce 3,2 3,3 3,5%
Terrain 14,0 14,0 0,1%

Total patrimoine

Valorisation du patrimoine (JV) - répartition géographique

(M€) 31/12/2024 30/06/2025 Var (%)
Grand Paris 1209,0 1188,4 -1,7%
Région 4079 3971 -2,7%

Total patrimoine

2 000

1500

1000

500

O

2 000

1500

1000

500

Bureaux
Act. / Log. u

Grand Paris

Mixte
[]

Résidentiel
ommerce

3112/2024 m30/06/2025

Région
3112/2024 m30/06/2025

Terrain

Total

*J
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INDICATEUR EPRA

(M€) 30/06/2024 31/12/2024
Résultat EPRA 8,1 21,9 4,3
EPRA NNNAV 633,3 610,0 1118,9
EPRA NDV 633,3 610,0 1118,9
EPRA NTA 604,9 5814 1119,3
EPRA NAV 6053 5817 1119,6
EPRA NRV 708,1 679,6 1222,6
Taux de rendement initial net EPRA 4,3% 4,0% 3,7%
Taux de rendement initial net "Topped-up" EPRA 4,8% 4,7% 4,3%
Taux de Vacance EPRA 21,9% 23, 7% 28,9%
Ratio de couts EPRA (y compris cout de la vacance) 46,4% 39,0% 53,8%
Ratio de coults EPRA (hors cout de la vacance) 26,9% 25,8% 29,1%
LTV EPRA 62,9% 63,1% 28,5%
Investissements immobiliers EPRA 45,8 102,0 31,0
(€ /action) 30/06/2024 31/12/2024 30/06/2025
Résultat EPRA * 0,5 1,3 0,0
EPRA NNNAV ** (ancien format) 38,1 36,8 8,4
EPRA NDV ** 38,1 36,8 8,4
EPRA NTA ** 36,4 35,0 8,4
EPRA NAV ** (ancien format) 36,5 35 8,4
EPRA NRV ** 42,7 40,9 9,2
Nombre moyen d'actions dilués (hors autocontrdle) * 16 608 675 16 603 423 121 223 325
Nombre d'actions dilué en fin de période ** 16 601 678 16 597 106 132 879 084

- SOCIETE

DE LA

7\ TOUR EIFFEL
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ANR EPRA

CALcuL DES DIFFERENTS ANR (EUROS PAR ACTION)

L SocETE
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LTV EPRA ET NOUVEAU RESULTAT EPRA

MISE A JOUR DU GUIDE DE PERFORMANCE DE L'EPRA

SOCIETE
DE LA
-\ TOUR EIFFEL

LTV EPRA 2024 (depuis 2022) Nouveau Résultat EPRA (depuis 2024)
2000 LTV LTV EPRA 50
44,5% 63,1%

1800

50

CP
o Dividende
/Fé'EST
Ajustement
4,,255?
Autres EPRA 47
Compte
resultat

1600

1400

1200 Dividende

1000

N

800

600

400 ggmpte
500 résultat
Ancien Ajust. Nouveau Ancien Ajust. Nouveau Ancien Ajust. Nouveau
° Actif Passif Actif Passif Détail 2022 2023 2024
Une vision complétée pour les investisseurs en action Depuis septembre 2024, 2 nhouveaux ajustements::
m LTV : Levier financier pour les détenteurs de dette m Les autres couts liés a la structure financiere (TSDI).
sénior / classigue (par opposition a hybride) Les TSDI étant comptabilisés comme des fonds
s LTV EPRA : Levier financier pour les détenteurs propres, leur cout est traité comme un dividende
d'action ordinaire m Les éléments non-opérationnels et exceptionnels

s Pas d'impact sur le Résultat EPRA par action pour STE
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STRUCTURE FINANCIERE

EVOLUTION DE LA STRUCTURE FINANCIERE (M€)

: - SOCIETE
DE LA
-\ TOUR EIFFEL

1860 1866

. 1797 1787
Ratio LTV 1717 1717 . . .
. . 1617 15g6 Un actionnariat solide,
47,7% — stable et fidele
\ 6
\ (o)
\ / 0
S e, 1134 1169 e, 3819 GROUPE SMABTP
- — — \ 93,8%
915
765 \
AUTRES
INSTITUTIONNELS®
’ 3,6%
FLOTTANT
180 > 6%
102

(1) Malakoff Humanis 1,4%,
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 S12025 Suravenir 0,9%,

Mutuelle Générale 0,7%,
= Valeur du Patrimoine m Dette nette M Augmentation de capital mCessions résiduelles 2019 AG Finance 0,7%
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REGLEMENTATION

REPORTING EXTRA-FINANCIER / CSRD

Déploiement pour la Société de la Tour Eiffel en 2026 sur I'exercice 2025

Taxinomie déterminant

m Part éligible (concernée) de ses activites,
m Part alignée (durable) de son chiffre d'affaires, ses Capex et ses Opex

Reporting
Reporting CSRD introduisant le Rapport du Durabilité, en remplacement de la Déclaration de Performance Extra-
financiere (aujourd’hui publiée de maniere volontaire par Societé de |la Tour Eiffel).

Structuration autour de la double matérialité:

s Impact de la Sociéte sur son environnement et les personnes (in-out)
m Risques et opportunités financiers que les enjeux RSE representent pour I'entreprise (out-in)

—»L/ SOCIETE
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CRREM. POUR UN IMMOBILIER DURABLE o
REDUIRE LE RISQUE CARBONE DANS L'IMMOBILIER

77\ TOUR EIFFEL
Outil d’évaluation de trajectoires carbone
alignées sur I'’Accord de Paris

Réalisé

s Accord de Paris : définir des objectifs carbones ambitieux (2°C ou 1,5°C)
s Analyse multi-niveaux : du batiment au portefeuille d'actifs sur 2018-2050

En cours
= Maitrise des colts et calendrier de la transition E P R A
m Surveillance des actifs a risqgue d'obsolescence environnementale EUROPEAN PUBLIC

REAL ESTATE ASSOCIATION

Assistance pour le reporting

m TCFD (Task Force on Climate-related Financial Disclosures)

B Taxonomie A Iipﬂmlﬂ:?mml

) Sustainable

Soutenu au niveau Européen Y/ l"""{:I:;‘fﬂ
= Financé par 'Union Européenne et la Fondation Laudes 2022 Winner
» En partenariat avec 'EPRA depuis 2022 st

48
CRREM : Carbon Risk Real Estate Monitor - https://www.crrem.eu/
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CONTACT

Relation Presse

Laetitia Baudon - Directrice Conseil

Agence Shan
Tél.+33 616 39 76 88
laetitia.baudon@shan.fr

Crédit Photos

m Sociéeté de la Tour Eiffel

s Christophe Boulze

s Franck Dunouau

s COSA Colboc
Sachet architectures

s SweetDesign

s Paul Mayla Architecture
et Associés

m Studio Erik Saillet

® Yann Bouvier

m Tailora

s Sophie Lyod

x Angélina Wagon
s Helen Peter

» Manuel Panaget
s Julien Ventalon
s Shoootin
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Relations Investisseurs

Alieénor Kuentz - Directrice de Clientele
Agence Shan

Tél. +33 6 28 81 30 83
alienor.kuentz@shan.fr

Calendrier

m Février-mars 2026 : Résultats annuels 2025 (aprés bourse)
m Avril-mai 2026 : Assemblée Générale
m Juillet 2026 : Résultats semestriels 2026 (apres bourse)

Société de la Tour Eiffel

11-13 avenue Friedland - 75008 Paris
Tél. + 33153 43 07 06 / contact@stoureiffel.com
https://societetoureiffel.com
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