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POINT MARCHE

UN MARCHEUTILISATEURROBUSTEET DE L)/ATTENTISMESUR LIINVESTISSEMENT
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Contexte économique

4 4 ~ 4

OW +26% I\I +310% ! éeNn" Eypné y s dnEnséy Ey

OG/ a Resserrement des conditions de financement
a Augmentation des codts de construction
a Decompression des taux

PIB en France OAT 10 ans

~

M H agyp ENSEéYy'  Ey éN - Il NNA
a Ralentissement au S2
a Renforcement de la tendance a la diversification

Marcheé utilisateur robuste

a Maintien de la centralité comme
préoccupation majeure des utilisateurs

13 9 ; 6 4 2 Polarisation renforcee
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‘E’ (un marche a 2 vitesses)
Bureau Logistique & o |
Activité a Reésistance des valeurs locatives

a Nouvelles attentes des utilisateurs
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LA REPARTITION DU PATRIMOINE

E1 UEgQE®gY¥H g O | nl £o9 GRAND PARIS
(O %
1 346 GRANDES
A a5 METROPOLES
NOMBRE : 154BATIMENTS stiments ;
S panments REGIONALES

TO EPRA 75,1 %
Rdt Topped up 4,0 %

25 O 442a0»

60 batiments

SUPERFICIE : 558 440m? 157 750 m?

TO EPRA 88,0 %
Rdt Topped up 4,9 %

BUREAUX
TAUX OCCUPATION*: 78,1 % 830 o

ACTIVITE &
LOGISTIQUE 104

MIXTE & o,

RENDEMENT* : 4,2 %

1
g

« EPRA TERRAIN (0, 8 o
** EPRA Topped -up

RESIDENTIEL (), 5 o

cCOMMERCE (), 2 o
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UN PATRIMOINE RESILIENT

EVOLUTIONDU PATRIMOINEW E & M
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Périmetre constant
1 850
a -1,8%
a -3,6 % hors développements
1 800
+0,6
+20,7 .
1750 Cessions
@%,’7 a Paris Vaugirard
1700 a Nimes
a Coulommiers
1 650 a Mulhouse
1 600 Acquisition /
HE@ Développement
1 550 i
a Paris Provence
a Lyon [EvasYon
1 500
31/12/2021 Cessions + /- value Variation de Capex Dév. Acq. 31/12/2022 * Nanterre - LILK (Nanturra )

Y a Puteaux I déENDI
a Lyon Manufacture



RESULTATSANNUELS 2022 K SOCIETE

DEVELOPPEMENTS EN COURS DE TRAVAUX

RECONSTITUTIONDU PIPELINEDE DEVELOPPEMENT

Projets au total

[]E;/fﬂ QT H a»b

Projets engagés
@ ¢cT @ aonp
a2 Lyon , EvasYon

a Nanterre = LILK (Nanturra )

: Activité & .

44ap

VLM des projets
=X oas
0 500
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FOCUS LYON, UN MODELE URBAIN INNOVANT
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UN TERRITOIREPRIVILEGIEDE LA FEUILLEDE ROUTE

UN MAILLAGE
TERRITORIAL FORT

DIVERSITE ET MIXITE

PERFORMANCE
ENVIRONNEMENTALE

2¢ région francaise en matiere de PIB

Position stratégique de carrefour européen

Poles de competitivite

18 dzy " éEN" Eéd onNENNYSIT S EYN

Population diversifiée, majoritairement jeune,
active et en croissance

Cadre de vie remarquable : 25 ¢ ville la plus
agréable a vivre au monde selon The Economist

Sélection au programme
« 100 Villes climatiqguement neutres »
de la commission européenne

Management environnemental durable de la ville

11
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UNE GRANDE METROPOLE STRATEGIQUE
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LYON
Domination du marcheé immobilier lyonnais Patrimoine de la Société de la Tour Eliffel @)
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26" 1N YEANE dgn Neée se yey ‘) By JONIEARR '€ Villeurbanne
Déci
) _ -Lune Lyon S o
Un marché attractif = Parc Serge VELIN SUD
Blan
2 Les marchés tertiaires régionaux offrent plus de &v @Musee T
stabilité et bénéficient des stratégies de diversification AT A
2.1 6 NInBEde & IséN W' w ago | “Q e

ainte-Foy-lés-Lyon D383 Bron Eurexpo Lyon

Parc de Gerlando I@ Lyon Grand Parilly “paricLY 9

le marché lyonnais en 2022

. s s A43
Renforcement de la position de la Societé 9 AL ;
- \'3 mom | 316, FUMICES .
o=
%) Luees Ler 34500 ~ 7,5:. 170.. -
Superficie Loyers potentiels Valeur de patrimoine
o Actif en exploitation Actif en développement

12
Sources : Knight Frank, JLL et BNP Paribas Real Estate (1) Patrimoine en exploitation + EvasYon et Manufacture en valeur a terminaison
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UN PATRIMOINE LYONNAIS DIVERSIFIE
EVASYON
Redéveloppement BOLLIER

5500 m2 bureaux A 10500 m? mixte

TO : 52% déja sécurisés FONTENAY R

Livraison T4 2024
Proximité Part -Dieu (QCA)
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Bureaux }
4 090 m2
TO : 100%

Bureaux et Activités
2 294 m?2
TO : 100%
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=@ Enseignement MAN UFACTURE

Bureaux = 5 955 m? VEFA : Bureaux /

7 597 m? TO : 100% Logements / Commerces

TO :57% Part -Dieu (QCA) 3 900 m?

Carré de Soie (QCA) Livraison T4 2024

Part -Dieu (QCA)
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UN REDEVELOPPEMENT MIXTE I\/IAJEUR

EVASYON (Ex-LYON DAUPHINE)

~
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a Démolition de 5 500 m? de bureaux obsoletes
a Developpement mixte de

Résidence

VOIE POMPIERS g
- SR WP 3

EEN
o [ 5000 -~ e 2 000
H "
o L Bureaux (A) Résidence étudiante sociale (C)
86 unités

BATIMENT

DURABLE

O0O0
@ (m(hm] 0 200 1 500 - T~ eﬁnnergléi+

Co-living (B) c
146 unités - 100% pré loués Space paysager

Un ensemble hybride et innovant
aafE " E°T on yll Aény
a Qualité et performance environnementales :
BREEAM et HQE Excellent, BBC Effinergie, @ Wiredscore Gold
a Livraison prevue fin 2024
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MANUFACTURE
LA PART-DIEU] LYON

Une VEFA mixte et réversible

a Située dans le 3 ¢ arrondissement a 5min de la Gare de Part -Dieu
a Quartier prisé avec un dynamisme culturel et @conomique en plein
développement

2 000 - {h} 1 300

Bureaux

Logements
"l“ 6 OO 2 Jardin ouvert
m Comarcas Toitures végeétalisees

Une opération aux atouts multiples

a Reversibilité 2 usages : bureaux et logements

a  Acquisition innovante sur le plan social et environnemental
a  Accompagnement de la transformation urbaine

a Livraison prevue début 2025
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NANTERREJ LILK (NANTURRA)

LA LOGISTIQUEDU DERNIERKILOMETRE
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Y N2 s ¢g° zZl sN gé agll N' éfts
a Certification visée : BREEAM Excellent

X 5400 »  86,3m 3um

Logistique & Activité
10 lots entre 200 m2 et 1 000 m?

VETA TRy,

waEs VWl
VA VAR

Hauteur libre / Charge au sol RDC

WETAWEISETRRAER

N

t N dzts) 6 E° sT YEJEEN' dzétspé’ " I N

* Stockage
a Logistique du dernier kilometre Hauteur libre (m) 63 50 45
a Activités tertiaires Charge au sol (Ym?) 30 15 07

Premier actif de la marque propriétaire LILK

a2 Nouvelle marque : Light Industrial Last Kilometer

aCs‘édy 6NN EsgE Ty & 1T°1AKey & dzs) R e ool e a induit Ia

a DEANIN " tsé éN g1 Nénppwsé T[bHMh 6N N nécessité de disposer de  petites plateformes

a Livraison prévue mi 2024 permettant une livraison rapide des produits au sein
méme des bassins de consommation

’g’///
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PARIS | RUE DE PROVENCE

QUALITEDE LA LOCALISATION

N

|l ppé " pdé y' ' sl 7T AEFEdz é énN dzdé EN

q 990~ 3

a Immeuble en pierre de taille

a Rénovation de gualité

a Localisation dynamique (Paris9  €me)
a Mixité des usages

a Bail long terme (6 ans)

En phase avec la feuille de route

a Emplacement de premier choix
a Rentabilité immédiate et sécurisee
a Diversification du portefeuille locataire (Tech)
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PARIS ]| BOULEVARD DE LA BASTILLE

BASTILLE/ GAREDE LYON
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2 750 Auditorium
m?2 Patios et
Bureaux sur 4 niveaux Terrasses extérieures

Une situation locative perenne et sécurisé
a 100% louéa TeamTo ' N Gévy msSENNEMLI >~ vy

=5
2 9. M

Un quartier dynamique




