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@Y, PRESENTATION DES DIRIGEANTS
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‘CHIFFRES CLES ET BILAN S1 2022

¥

Résultats
Résultat EPRA / action: 0,5 €

Cash-Flow Courant / action : 0,6 €
ANR EPRA NTA : 49,8 €

ANR EPRA NDV : 51,8 €

Dividende : 1,5 €

Expertise géeographique

Grand Paris : 205 €/m?2 de loyer annualisé moyen

Grandes Métropoles Régionales : 164 €/m2 de loyer
annualisé moyen

Fondamentaux solides

Activité locative soutenue : 9,1 M€ négociés
Cessions : 27 M€

Patrimoine stable
1,79 Md€ (+0,1% a périmeétre constant)

aamy e | Navarqu
W Eeodading parc Eiffel Nanterre Seine

Capacité financiere robuste

Un actionnariat stable :

GROUPE SMA
52,1%

FLOTTANT
18,8% AUTRES

INSTITUTIONNELS*
29,1%

TSDI / Quasi-fonds propres : 255 M€

* Malakoff Humanis 11,1%, Suravenir 6,9%,
Mutuelle Générale 5,7%, AG Finance 5,4%

X
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@), POINT MARCHE
UN PREMIER SEMESTRE REFLETANT UN RETOUR A DES NIVEAUX PRE-COVID

Les bureaux en lle-de-France 1T22 w

Une forte dynamique EH

Une recherche de centralité forte

de la part des utilisateurs 503 900 m?2 5,5 M m?2 7 ,4 %

: Demande placée 2022 3M Offre a un an Taux de vacance
Une offre neuve toujours en hausse (+40% vs 2021 3M) (+ 3% vs 2021 T1) immédiat
Des évolutions de loyers a deux vitesses
Transactions a 3 mois par surface (miliers de m? L’'investissement en France 1522

700
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6,2 v X 2,9 e
Bureau ‘ B‘ Loglsthue & Activité

400 . .
s J 10 m i =T
300 ] I = B
200
EEENENENEE L ) 2,5 3. 902
100 Md
s€ M€
HEEEEREERRERRERERREI 1AEA .
Commerce Services
12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
< 500 s 500 -2 000 2 000 -5 000
== 5 000 - 10 000 > 10 000 e \Oyenne 12-21 ﬁ S(E)E!ETE
Source : BNPP RE TOUR EIFFEL
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~FAITS MARQUANTS DU 1R SEMESTRE 2022

GOUVERNANCE

Nomination de Patrick Bernasconi en tant que
Président du Conseil d’Administration

Validation de la feuille de route par
le Conseil d’Administration

Création d’'un Comité spécialisé ESG
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ACTIVITE OPERATIONNELLE

RAPPEL DES ORIENTATIONS

L’Olivier

Parc des Aygalades — Marseille SOCIETE
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LE e ACTIVITE

Tour LillEurope
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‘LA REPARTITION DU PATRIMOINE

PATRIMOINE : 1 785 M€

NOMBRE : 158 batiments

SUPERFICIE : 572 830 m?

TAUX OCCUPATION : 77,5 %

RENDEMENT* : 4,0 %

* EPRA Topped up

GRAND PARIS
0
76 % GRANDES

1 356 M€ METROPOLES

410 180 m2

TO EPRA 74,9 % 429 M€

Rdt Topped up 3,8 % 24 0/0 63 batiments
162 650 m?

TO EPRA 86,0 %
Rdt Topped up 4,7 %

BUREAUX

ACTIVITE &
82,4 % ‘ LOGISTIQUE 10

MIXTE £ o

RESIDENTIEL
cere 0,4 %

coMMERCE (0,2 %
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‘UNE JUSTE VALEUR DU PATRIMOINE STABLE

Evolution du Patrimoine (M€)

Cessions
 Paris Vaugirard
1 850 e Nimes
-26,9
1 800 +10,6 +2,4
L 0.1 . E— i
eo Développements en cours
* Lyon Dauphiné (10 500 m?)
e * Puteaux (9 700 m?)
1 650 * Aix-en-Provence
Jade (3 900 m?)
1600
1500
31/12/2021 Cessions + / - value Variation de JV Capex Dév. Acq. 30/06/2022

* SOCIETE
DE LA
TOUR EIFFEL



RESULTATS SEMESTRIELS 2022

‘LYON, UN MODELE URBAIN INNOVANT
EN PHASE AVEC LA FEUILLE DE ROUTE

RENFORCEMENT DU
MAILLAGE TERRITORIAL

DIVERSITE ET MIXITE

PERFORMANCE
ENVIRONNEMENTALE

Sources : www.lyon.fr, INSEE

)

)

p

2° region francaise en matiere de PIB
Position stratégique de carrefour européen
Poles de compétitivite

Fort potentiel d’'innovation

Population diversifiee, majoritairement jeune,
active et en croissance

Cadre de vie remarquable : 252 ville la plus
agréable a vivre au monde selon The Economist

Sélection au programme
« 100 Villes climatiguement neutres »
de la commission européenne

Management environnemental durable de la ville

X

10

SOCIETE
DE LA
TOUR EIFFEL



RESULTATS SEMESTRIELS 2022

‘LYON, GRANDE METROPOLE STRATEGIQUE

1er marché immobilier en région

Plus d’un quart des montants engages en régions,
toutes classes d’actifs confondues

292 000 m2 commercialisés en 2021

Un marché de bureaux dynamique

Environ 300 M€ pour le T1 2022

2e meilleur démarrage pour le marché de I'investissement
lyonnais : 482 M€ engagés au T1 2022
(+99% par rapport au T1 2021)

Renforcement de la position de la Société

1 exclusivité

T oromesse

Sources : Knight Frank, JLL et BNP Paribas Real Estate

Patrimoine de la Société de la Tour Eiffel ()

Y
Mur'des Canutso

Parc de la D383
LYON 9E ARR. Téte d'Or

Vaulx-en-Velin

Villeurbanne | ..o

Lyon

Parc Ser
TANGRAM N

-Lune
It

DAUPHINE

BOLLIER FONTENAY
A7

ainte-Foy-lés-Lyor LYON 8E ARR.

ST JEAN DE DIEU

Parc de Gerlando IQ Lyon Grand Parilly “paricLY 9

D318

-~ e [ o | - — DQS

30400 6,1

Superficie Loyers potentiels

(1) Patrimoine en exploitation + Dauphiné en valeur a terminaison

o Déci

VAULX EN
VELIN SUD

@ Musée Lumiere

D383 Bron Eurexpo Lyon

Université
Lumiere

“am am M

1 37 M€ (HD)

Valeur de patrimoine

A43 I
/

X
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‘UN PATRIMOINE LYONNAIS DIVERSIFIE

DAUPHINE
Redéveloppement BOLLIER
5 500 m?2 bureaux _ FONTENAY

- 10 500 m? mixte

TO : 52% déja sécurisés Bureaux
Livraison T4 2024 4 080 m?
TO : 80%

Proximité Part-Dieu (QCA)

K-BIS TANGRAM SAINT JEAN
Bureaux Bureaux et Enseignement DE DIEU

7/ 597 m? 5955 m? Bureaux et Activités
TO:57% TO : 100% 2294 m?

Carre de Soie (QCA) Part-Dieu (QCA) TO : 100%
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‘UN REDEVELOPPEMENT MAJEUR
LYON DAUPHINE

——_
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Un projet d’envergure

Destruction de 5 500 m? de bureaux
Développement (livraison fin 2024) :

% 5000. = 2000.

Bureau o Résidence étudiante sociale G
86 unités — Sous promesse

i} 5500 7 1 500

Co- I|V|ng

146 unités - 100% pré loués llot paysager

Situé a proximité du quartier central des affaires

Rue Dauphiné a proximité des lignes D (métro), T3 et T4 (tramway)
et a 800m de la Gare Lyon Part Dieu.

Certifications d’excellence visées
HQE Excellent, BREEAM Very Good

“'SOCIETE
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‘LA RSE AU CCEUR DE NOS ENGAGEMENTS
LE COMITE SPECIALISE ESG, UNE DECISION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Comité ESG

(Z;ii) (création 2022)

Veiller a la maitrise de I'empreinte
environnementale

Christine Sonnier

S’assurer de la prise en compte Administrateur

independant

des évolutions sociétales S e e
Monitorer la réalisation des objectifs ESG

Piloter I'information extra-financiere

Comité de Pilotage RSE
@ (création 2014)

, C . Jacques Chanut Imperio Assurances SMA SA
Determination et mise en ceuvre de Administrateur et Capitalisation Représentée par Fabienne
Yal i ) . Tiercelin
Ia Strategle RSE HE‘F-I'ES-EH‘EEEI'}FEI: htarle-ﬂenrge Administrateur
Gestion de la performance environnementale Kl bt

du patrimoine
Suivi des plans d’actions et reporting

Representation au sein des groupes
de travail externes

SOCIETE
. . e . e i DE LA
ESG : Environnemental, social et de gouvernance / RSE : Responsabilité sociétale des entreprises @ Détails disponibles dans la DPEF TOUR EIFFEL



https://societetoureiffel.com/wp-content/uploads/2022/04/Tour-Eiffel_DPEF2021.pdf
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‘DECRET TERTIAIRE

DECLARATION DES CONSOMMATIONS VIA OPERAT* L= g =

Dispositif Eco-Energie Tertiaire
|\/\\I Obligation de réduction ’

des consommations d’énergie

-40 -50 « -60 «

En 2030 En 2040 En 2050
= Obligations du propriétaire
éE Déclarer les données batimentaires
des actifs
Communiquer aux locataires : >

» ldentifiants Uniques Batimentaires (IUB)
» Quotes-parts de consommation des parties
communes

* La plateforme numérique OPERAT (Observatoire de la performance énergétique, de la rénovation
et des actions du tertiaire) est gérée par ’Ademe. Outil support d’Eco Energie Tertiaire, elle permet
le suivi des obligations pour les assujettis et I'administration.

{§} Leviers d’action

{g} Exploitation et pilotage / équipements
Comportement des utilisateurs

Travaux

450 locataires concernés
208,
)
1 00 % proposition d’accompagnement
1 OO % IUB communiqués a fin juin 2022

1 OO % quotes-parts de consommation
transmises au 1er septembre 2022

X
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EEEEEEEE i } ._t:u__1..r:.1'l.. re de la Performance Energétique
TRAKHSITION de la Renovation et des Actions du Tertiaire
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POUSH - OCCUPATION TEMPORAIRE
AUBERVILLIERS

— e Création d’un tiers-lieu innovant
et artistique du Grand Paris
1 POuUsH 2 Convention
e i cubateur ans d’occupation
d’artistes Charte pour
en France I’occupation
temporaire

ﬁ Artistes 5 Société de la
\,\ Mise & disposition EEHE Tour Eiffel

d’ateliers de travail Visibilité accrue aupres
Programmes des promoteurs
d’accompagnement Renforcement de la
artistiques et proximité avec les
administratifs collectivités locales
e 3 N’g\f)\lle ) iy La Société de la Tour Eiffel accueille
_ York IJ-‘ n" I_“]HIH"“" « Poush », a Aubervilliers
: a%gtaz?ne Le Joll coup de Poush a Auberuilliers

By Noor Brara ;, " e —— * SCE)%ETE
Published May.4, 2022 - Updated May 6, 2022 TOUR EIFFEL
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‘UNE BASE LOCATIVE DE QUALITE

Quittancement (M€) 97% des loyers

quittancés encaissés

60 sur 500 baux

50
80% des locataires

classés dans les 2
meilleures catégories
de risques

(Coface, Credit Safe)

38,4

40

30

20

10
0,6 0,7

Quittancement S1 2022 Encaissé Déprécié Résiduel

ﬁ SOCIETE
DE LA
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‘LE TAUX D’OCCUPATION, UN ENJEU MAJEUR

18

Evolution du Taux d’Occupation (EPRA) Base Locative solide et diversifiée

Hors vacance
provoquée*

/" 20locataires =

81,4% | 181,5% |
""" wwn o O =
23% f//{// ;// 40% des loyers
BYy @ anirliquide
orange"

5 5 #LAPOSTE
875A> 875A> 852‘V =

Baxter c:} 5 O O

e S ek =t pole emploi

g FXwyy
Automotive

821%

791% 77.5%

france«tv baux

E,l

75,6%! /1,97 Bl
°
sty ? tessi _
MINISTERE 5‘ SOglteC

12/2016  12/2017 12/2018 12/2019 12/2020 12/2021 06/2022 R 2=s S

= Patrimoine %z Vac. provoquée \ Aucun > 4% GROUP/

Un modele multilocataire pour
une dilution du risque renforcée

* dont Aubervilliers et Puteaux

* SOCIETE
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‘LA REPARTITION DES LOYERS ET RENDEMENT EPRA

Répartition des loyers Rendement EPRA Topped-up

GRAND PARIS 84|0|§/1§S de REGIONS 4.0%
0
O J
76 /o annualises 24 %
m Grand Paris  ®m Régions Patrimoine

* SOCIETE
DE LA
TOUR EIFFEL
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~ LES REVENUS LOCATIFS

Périmetre constant
* [Indexation : +0,8 M€

Evolution des revenus locatifs (M€)

60  Relocation nette: -2,8 M€
50 Vacance provoquée
* Redéveloppements : -0,7 M€
.0 +0,8 -0,7 +0,2 +0,1 (PuteaUX, o
Lyon Dauphine,
Aubervilliers)
30
. Cessions
 Caen Colombelles
e Chaville
10 .
 Courbevoie
; * Corbeil-Essonnes
30/06/2021 Cessions Relocations  Indexation Vacance Livraisons ~ Acquisitions  30/06/2022 * Bourg-Les-Valence
nettes provoquee * Paris Vaugirard (2022)

* Nimes (2022)

* SOCIETE
DE LA
TOUR EIFFEL
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T\
T\

ENTS FINANCIERS

Navarque
Parc Eiffel Nanterre Seine
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‘RESULTATS CONSOLIDES IFRS

Décomposition de I'évolution du résultat net (M€)

30/06/2021  Impact Loyers Vacance Coltdu Frais de 30/06/2022
R. EPRA Cessions Locations nettes  provoquée risque fonctionnement Frais financiers Autres R. EPRA
30
-3,4 5 g
20 I " _ )
s Y7 1,2 1,2 0.0 0,9 )
10
Résultat Résultat
net _ 0 i net
-0,4 -1,5
-10
- -20
I
+1,3
-30
_40 '13,4 +19,3
30/06/2021 Dépréciation Résultat de WWIFT 30/06/2022
Rn n-c cession Rn n-c
M€ 30/06/2021 30/06/2022
Résultat net consolidé -0,4 -1,5
Cash-Flow Courant 16,2 10,6
Cash-Flow Courant par action (€) 1,0 0,6

* SOCIETE
DE LA
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STRUCTURE BILANCIELLE
EN COUT HISTORIQUE

W
=
c
@

en M€

31/12/2021 30/06/2022 Actif

1717 1 695 B Immeubles de placement
.~ Autres actifs

B Trésorerie

Passif
B Capitaux propres

1 Emprunts

Autres passifs

106 122

Actif Passif Actif Passif

ﬁ SOCIETE
DE LA
TOUR EIFFEL
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~ FOCUS SUR LENDETTEMENT
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~ FOCUS SUR LA COUVERTURE DE TAUX

Couverture des financements dont TSDI (M€)

2 000 > 100% couvert
1 800 - 29/12/2023
1 600 > 90% couvert
- 31/12/2024
1400
1200 —r AR EChn hn i d b | il
1000 \ — — — Rationalisation des
- couvertures fin 2021 et
début 2022
600
o L r
oo ' Cap: 0,57%
________________ Swap : -0,50% ’
0
© i ° .é‘ ST R %. é‘ s +100bp : +0,5 M€*
Fixe Variable M Swap BN Cop B 30/06/2022 == = Disponibilité Total

-100bp : -0,9 M€*

X s
* Impact estimé sur les frais financiers du S2 2022 TOUR EIFFEL
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‘ANR EPRA

Evolution de ’ANR EPRA NTA (€/action)

58 Dividende 2021 :
56 1,50 € par action
EPRA NRV versé en juin 2022
54 56,8
+2,0
- L5 . 01 03 - EPRA NTA
50 — — (ANR de continuation)
" EPRA NRV
. EPRA NDV (ANR de reconstitution)
51,8
~ EPRANNNAV EPRA NDV
44 (ANR de liquidation)
42
40
31/12/2021 Dividendes Résultat JV Autres 30/06/2022 JVTSDI + IFT
EPRA NTA EPRA immeubles EPRA NTA

* SOCIETE
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Y. aofF RAPPEL DES
ORIENTATIONS DE LA
FEUILLE DE ROUTE

*A

&F 1
e Seine Etoile
HQE Suresnes

, PY LI b0 R

‘.!- € ¥ XY
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~ FACE AUX GRANDES EVOLUTIONS SOCIETALES...

Nouvelles tendances Evolution des ventes en ligne en France (Md€)
Aspirations de la population a une meilleure qualité de vie jg
Mutation de la consommation avec la digitalisation 35 +7,8%
30
Nouveau modele urbain : écosysteme local et o5
mobilités douces 20
par an attendu
Evolution des modes de travalil 18 sur 2021-25
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Evolution des investissements en France Evolution des investissements en France
par zone géographique par classe d’actifs
2020 2021 2020 2021
I m Bureaux
(0) (0) m Grand Paris (0) (0) m Commerce
/0 /0 = Régions /0 /0 m Activité / Log.
Résidentiel

X s
Sources : CBRE , Global E-commerce Outlook 2021 TOUR EIFFEL
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~ LADAPTATION DU MONDE DE LIMMOBILIER...

|
|'|-"
D
'
B
!

- L
o Rl T LT

Forte tendance a la mixité d'usage e

Un nouvel ensemble immobilier mixte aux
 *Groues en 2025

] 14 1
|

| | 1
.JII.I

"

. diL il

|
| m

[
|
= I}

Nouvelle urbanité au service des territoires

Développement de nouveaux quartiers IFI:!L.I.'!HIET dr_-rr.r.’:rnur:r. s constrult peu & -.!‘UI & zont trols nouveausx bicin Primﬂnial RElM achiert un
livrés entre 2024 ot 2025 avec des usages différents pour chacun Eﬂsembl_e immﬂbil_ier mi}{te pGur

llions d'euros

Par Alix '}-‘pg'--'ft =

Diversification de l'investissement

Boom du résidentiel sénior

Evolution du résidentiel étudiant

Forte demande de services et de batiments logistiques/activites

Retour au commerce de proximité et développement
de 'omnicanalité

e — o l——— e

T———— — m

e avodr finalise, pour e compbe de Uun de ses fonds, U'agoulsitlon dhan
o rnicte e pre de 25 000 m2

Eiffage Immobilier et Emerige livrent un
ensemble immobilier mixte de plus de 300
logements et commerces a Asnieres

Part des bureaux certifiés* en France

20%

Développement des métropoles régionales eo, o 16% .y
Nouveaux modeles urbains 10% ; 8%
> _
0%

Enjeu de la qualité environnementale
Décarbonation de I'activité immobiliere

Grand Paris
2016 m2021

* Certification : BREEAM, LEED, DGNB, HQE, WELL

Région

* SOCIETE
DE LA
TOUR EIFFEL

Source : CBRE Research
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~ ET DE LA SOCIETE DE LA TOUR EIFFEL

30

Evolution de la fonciere pour accompagner les transformations urbaines

et repondre aux enjeux de ses clients et des territoires 3 leviers :
- ARBITRAGES
ENGAGER UNE STRATEGIE D’ADAPTATION vipepieliay I,
DU PATRIMOINE PAR:

AU 31 DECEMBRE 2021 PATRIMOINE CIBLE
GRAND : GRAND :

PARIS REGIONS @ LOCALISATION PARIS REGIONS

76 <, 24 o, Renforcement du maillage territorial 67 33 %

BUREAUX ’ DIVERSIFIE Zirm  TYPOLOGIE D'ACTIFS BUREAUX DIVERSIFIE

81 % 19 % L+:| Diversité et Mixité 67 % 33 %

HOE® o 2 LABELLISATION & CERTIFICATION
&\ 5 EcoJardin

- J La performance environnementale comme pilier de |'activité

SOCIETE
DE LA
TOUR EIFFEL

@B DES ORIENTATIONS CLAIRES ET AMBITIEUSES £
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‘UN ACTEUR AGILE AU SERVICE DE SES LOCATAIRES ET DES TERRITOIRES

ADAPTER
LE PATRIMOINE

AMELIORER POURSUIVRE ET DIVERSIFIER

LES TAUX DE MARGE LES DEVELOPPEMENTS
ET D’OCCUPATION \ .
/

RECONSTITUER MAITRISER

LES CASH FLOWS - REDUIRE o LE TAUX DE DETTE
EMPREINTE

ENVIRONNEMENTALE

* SOCIETE
DE LA
TOUR EIFFEL
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QUESTIONS & REPONSES

Seine Etoile
Suresnes

Navarque
Parc Eiffel

o 59 e I

Nanterre Seine

e g

Aix en Provence SOCIETE
- 7 TR I s DE LA
o/ , N - , TOUR EIFFEL
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ANNEXES
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‘RESULTATS CONSOLIDES IFRS

€ 30/06/2021 31/12/2021 30/06/2022
Revenus locatifs bruts 45,1 84,7 39,4
Revenus locatifs nets 35,6 68,9 29,3
Frais de fonctionnement (6,6) (13,1) (7,7)
Excédent brut d'exploitation courant 29,0 55,7 21,6
Résultat d'exploitation courant 29,9 51,4 21,2
Autres produits et charges d'exploitation 0,6 2,6 0,4
Cout de I'endettement financier net (7,3) (15,5) (7,3)
Divers (courant) 0,0 (0,1) (0,1)
Impbts (courant) (0,6) (0,6) (0,1)
Sociétés mises en équivalence (courant) (0,2) (0,2) (0,0)
Résultat net courant 22,4 37,7 14,1
Résultat EPRA (Résultat net courant — Part du Groupe)

Dépréciation et amortissement sur IP (37,6) (67,1) (36,3)
Résultat de cession 12,6 28,2 (0,8)
Ajustement de valeurs des instruments financiers 2,2 5,8 21,5

Impsts (non-courant) - - .

Divers (non-courant) - (1,8) -
Résultat net non-courant (22,8) (34,9) (15,6)
Résultat net non-courant (Part du Groupe) (22,8) (34,9) (15,6)
Résultat net (Part du Groupe)

Reésultat par action (€) (0,34) (0,47) (0,41)
Reésultat dilué par action (€) (0,34) (0,47) (0,41)

Résultat EPRA par action (€) SOCIETE
: —— . TOUR EIFFEL
Les résultats par action integrent le colt des TSDI
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‘BILAN CONSOLIDE

M€ 30/06/2021 31/12/2021 30/06/2022
ACTIF 1760,6 17171 1 695,2
Ecart d'acquisition - - -
Immeubles de placement 1446,1 1405,2 1382,2
Actifs destines a étre cédes 35,2 28,4 2,4
Immobilisations corporelles 0,8 0,8 0,7
Immobilisations incorporelles 0,5 0,5 0,6
Droits d'utilisation de I'actif loué 17,9 16,1 15,6
Créances 108,0 87,5 115,4
Trésorerie 152,1 178,5 178,5
PASSIF 1760,6 17171 1 695,2
Capitaux Propres 751,5 753,6 718,1
- dont Reésultat (0,4) 2,8 (1,9)
Emprunts bancaires et avances de tresorerie 881,0 857,9 855,5
Autres dettes 128,2 105,6 121,6
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‘EVOLUTION DU PATRIMOINE (JUSTE VALEUR)

Valorisation du patrimoine (JV) — répartition par typologie d’actifs 5 000
1500

M€ 31/12/2021  30/06/2022 Var (%)
Bureaux 1462,3 14724 0,7% 1 000
Activité / Logistique 174,5 179,2 2,(%

500
Mixte 123,1 123,1 0,0%
Résidentiel géré 7.3 7.4 2 3% 0 _ - . - _—
Commerce 29.9 29 -90.3% Bureaux Actlivilté/ Mixte RésiertieI Commerce Total

Logistique gere

Total patrimoine 1797,1 1 785,1 m31/12/2021 m30/06/2022
Valorisation du patrimoine (JV) — réepartition géographique 2 000
M€ 31/12/2021  30/06/2022 Var (%) 1 500
Grand Paris 13714 1 356,5 -1,1%
Région 425,6 428,6 0,7% 1000
Total patrimoine 1797,1 1 785,1

500

o ]

Grand Paris Région Total
m31/12/2021 m30/06/2022
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‘INDICATEURS EPRA

M€ 30/06/2021 31/12/2021 30/06/2022
Résultat EPRA 22,4 37,7 14,1
EPRA NNNAV 879,7 881,4 860,0
EPRA NDV 879,7 881,4 860,0
EPRA NTA 847,3 846,3 827,2
EPRA NAV 847,8 846,8 827,8
EPRA NRV 969,5 965,5 943,9
Taux de rendement initial net EPRA 3,9% 3,5% 3,7%
Taux de rendement initial net "Topped-up" EPRA 4,2% 4,0% 4,0%
Taux de Vacance EPRA 22, 7% 24,4% 22,5%
Ratio de colts EPRA (y compris colt de la vacance) 33,4% 39,0% 45,9%
Ratio de couts EPRA (hors colt de la vacance) 15,6% 25,9% 27,8%
Investissements immobiliers EPRA 15,3 34,3 13,9
En euros par action 30/06/2021 31/12/2021 30/06/2022
Résultat EPRA * 1,0 1,6 0,5
EPRA NNNAYV ** (ancien format) 53,0 53,0 51,8
EPRA NDV ** 53,0 53,0 51,8
EPRA NTA ** 51,0 50,9 49,8
EPRA NAV ** (ancien format) 51,1 50,9 49 9
EPRA NRV ** 58,4 58,1 56,8
Nombre moyen d'actions dilués (hors autocontréle) * 16 599 035 16 602 564 16 606 901
Nombre d'actions dilué en fin de période ** 16 606 595 16 620 401 16 605 280

X
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‘CALCUL DES DIFFERENTS ANR (EUROS PAR ACTION)

7,0 56,8
23,5 51,8
o 49,8 0,0 0,0 49,9 0,0
-1.6 -0,4
43,2
40
30
-15,3
20

Retrait. TSDI Ajust. IV TSDI Goodwill Incorporelle EPRA NTA Goodwill Incorporelle EPRA NRV
Fonds propres Ajust. JV IP EFPRA NNNAV EPRA NDV Ret. WV TSDI Retrait. Incorp. EFREA NAV Droits
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‘STRUCTURE FINANCIERE

Evolution de la structure financiere (M€)
48,9%  49,0%

47.7%
\ / N
\ // \
\
\ /1717
Ratio LT% /
7 60
RS%  3p95  ST.F%
1134 1165
915
765
365 344

.

2014 2015 2016 2017 2018 2019

N1
1 860 \ 366

840 012
728
410 436
32 180
140 6,3 135 165 102 39

1797 1785
\ 39,0%
N_ _ 37,8% 37,9%

679 677

2020 2021 S12022

Valeur du Patrimoine M Dette nette M Augmentation de capital W Cessions résiduelles 2019

39

Une flexibilité
financiere améliorée

Un actionnariat
solide, stable et fidele

GROUPE SMA
52,1%

AUTRES
INSTITUTIONNELS
29,1%

FLOTTANT
18,8%

* Malakoff Humanis 11,1%,
Suravenir 6,9%,

Mutuelle Générale 5,7%,
AG Finance 5,4%
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‘UN ENGAGEMENT ESG RECOMPENSE

' Nos récompenses et notations

, GRESB - 5 étoiles 2e place dans la
Deux Trophees EPRA vertes sur 5 categorie PME-ETI
P\ RN
_ &
BPR = SBPR us Gaia
\""5 4 G R E S B

* % % % % 2021

' Nos adhésions

g FONDATION

NOUS SOUTENONS (i O‘ D - PAI-LADIO

LEPACTEMONDIAL (¢ M&¢ '% MY} 8  AAGIRPOURLA CONSTRUCTION DE LA VILLE DE DEMAIN
& 7

Penser limmobilier responsable
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~ CONTACTS

Relations Presse Relations Investisseurs

Laetitia Baudon - Directrice Conseil Aliénor Kuentz - Directrice de Clientele

Agence Shan Agence Shan

Tél. + 33 (0)1 44 50 58 79 Tél. +33 (0)1 42 86 82 45

laetitia.baudon@shan.fr alienor.kuentz@shan.fr

Société de la Tour Eiffel Calendrier

11-13 avenue Friedland Février-mars 2023 : Résultats annuels 2022 ’
/5008 Paris 25 mai 2023 : Assemblee generale

Tél. + 33 (0)1 53 43 07 06 Juin 2023 : Versement du dividende
contact@stoureiffel.com Juillet 2023 : Résultats semestriels 2023

https://societetoureiffel.com/

ﬁ SOCIETE
DE LA
TOUR EIFFEL


https://societetoureiffel.com/

RESULTATS SEMESTRIELS 2022

PREMIERES ETAPES DE
TRANSFORMATION

28 juillet 2022

SOCIETE
. DE LA
TOUR EIFFEL




	premières étapes de transformation
	PRÉSENTATION DES dirigeants�
	CHIFFRES Clés et BILAN S1 2022
	Point marché
	FAITS MARQUANTS DU 1ER SEMESTRE 2022
	Diapositive numéro 6
	Diapositive numéro 7
	LA Répartition du patrimoine 
	Une juste valeur du Patrimoine stable
	LYON, UN MODÈLE URBAIN INNOVANT 
	Lyon, Grande métropole stratégique
	Un patrimoine lyonnais diversifié
	un redéveloppement majeur
	LA RSE AU CŒUR DE NOS Engagements
	Décret Tertiaire�
	POUSH - Occupation temporaire
	Une base locative DE qualité
	Le taux d’occupation, un enjeu majeur
	LA Répartition des loyers  et rendement EPRA�
	LES REVENUS LOCATIFS 
	Diapositive numéro 21
	RÉSULTATS CONSOLIDÉS IFRS
	STRUCTURE BILANCIELLE�en coût historique
	FOCUS SUR L’ENDETTEMENT
	FOCUS SUR LA COUVERTURE de taux
	ANR EPRA
	Diapositive numéro 27
	FACE AUX GRANDES évolutions sociétales… 
	… L’adaptation DU monde de l’immobilier…
	… et DE la société de la Tour Eiffel
	UN ACTEUR AGILE AU SERVICE DE SES LOCATAIRES ET DES TERRITOIRES
	Diapositive numéro 32
	Diapositive numéro 33
	RÉSULTATS CONSOLIDÉS IFRS
	BILAN CONSOLIDÉ
	ÉVOLUTION DU PATRIMOINE (JUSTE VALEUR)
	INDICATEURS EPRA
	Calcul des différents ANR (Euros par action)
	structure financière 
	UN ENGAGEMENT ESG récompensé
	Contacts
	premières étapes de transformation

