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L actualité immobiliére du moment : 2014 : résultats des fonciéres
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La Sociéte de la Tour Eiffel déevoile son ambitieuse
feuille de route

24.02.2015

La Societe de la Tour Eiffel se dote d'une nouvelle feuille de route a la faveur de sa prise de contrile
par la SMA BTF, avec une stratégie toujours orientée sur les bureaux en premiére couronne parisienne,
aussi bien a l'acquisition gu'en developpement. Son nouveau directeur genéral, Philippe Lemoine, nous
en dit plus.

MNouvel actionnaire, nouvelle feuille de route. La Société de la
Tour Eiffel 47.04|+0.04% | contrélée & hauteur d'environ 90% par
SMABTP apres une bataille homérique avec Chuc Hoang.
ambiticnne de doubler son portefeuille dans les 3 a 5 ans a venir,
nous devoile son nouveau directeur géneral, Philippe Lemoine.
Aujourd'hui, la STE s'appuie sur un parc de prés de 400 000 m2 de
bureauwx, majoritairement francilien (70%), correspondant a plus de
200 baux pour 53 ME de revenus locatifs annuels et d'une valeur

de 632 ME a fin juin 2014

Philippe Lemoine & DR

« La Société de la Tour Eiffel a pour objectif de devenir une fonciére
d'accumulation a partir de 3 axes principaux. En nous pesiticnnant a 'achat sur des actifs de bureaux
securisés, en relancant une politique de développement d'opérations & partir des fonciers que I'on
maitrise déja et/ou par la recherche de foncier complémentaire en lle-de-France », précise Philippe
Lemoine.

Reprise des investissements

La STE est d&ja repartie a l'investissement en septembre dernier. avec I'acquisition d'un immeuble de
3 300 m2 situe a Bagneux et loue 3 Orange sur 10 ans. Plus recemment avec I'achat aupres de
Tishman Speyer d'un ensemble de 14 800 m2 de bureaux a Suresnes. loué par Cap Gemini. La STE
devrait annoncer prochainement une troisiéme acquisition & Velizy, un site ol elle détient déja deux
immeubles. « Mous regardons egalement les opportunites d'acquisiticns d'immeubles securises dans
une logique de développement de péles tertiaires au sein de notre patrimoine. Mous privilégions les
actifs sécurisés sur des baux longs, 6 ans fermes minimum, sur des rendements de 6,5 3 7,5%, dans
des tailles unitaires oscillant entre 25 et 30 ME », explique son directeur genéral.

En terme de développement, le deuxiéme axe de croissance de |a fonciére, STE va d'abord s'appuyer
sur les quelgue 60 000 m2 de droits & construire qu'elle maitrise dans la Zac Atlantis & Massy. Notre
idee est de developper un campus a Massy a partir d'un premier permis de censtruire obtenu sur

35 000 m2 et travailler d'ores et déja sur les 25 000 m2 complémentaire afin de recréer un parc
tertiaire multi-utilisateurs », détaille Philippe Lemeine. Dans le prolengement de Massy, la STE
dispose de réserves fonciéres 3 Orsay, sur le plateau de Saclay, avec la possibilité de développer
immeédiatement 10 000 m2 de bureaux. « Mous regardons aussi les possibilités d'acquisitions fonciéres
notamment dans |a boucle Nord/Ouest des Hauts-de-Seine afin de constituer des pdles tertiaires forts
N premiére courcnne parisienne qui reste notre coeur de cible ».

Les parcs d'affaires en régions constitueront la poche de diversification de la Scciété de la Tour Eiffel.
Présent & Marseille, Aix-en-Provence ou encore a Strasbourg sur le parc des Tanneries, |a fonciére
poursuit ses developpements par petites touches, deposant ici un permis de construire de 3 000 m2,
la un autre de 2 000 m2. « Pas d'arbitrages prévus sur les parcs d'affaires. On les conserve et on va
les développer avec |a volonté d'atteindre une taille critique et d'en constituer des poles forts &
I'echelle de leurs marches », affirme Philippe Lemeine.

En attendant les grandes manceuvres capitalistiques — les analystes financiers s'attendent a une
augmentation de capital diluant la participation de la SMABTP en deca du seull de 60% du capital
pour conserver le statut SIC -, la STE restructure ses équipes en réinternalisant le property
management et la commercialisaticn au sein de TEAM Conseil. Une stratégie qui n'est pas sans
rappeler celle de Silic, une maisen que Philippe Lemeine a bien connue.
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