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Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2008

Mesdames, Messieurs les Actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous vous
présentons notre rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2008, sur :

* le contrdle des comptes annuels de la société Affine S.A, tels qu'ils sont joints au présent
rapport ;

e la justification de nos appréciations ;
e les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d’administration. Il nous appartient, sur la
base de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit
consiste a vérifier, par sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments
justifiant des montants et informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste également
a apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et la
présentation d’ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés
sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de l'exercice
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.
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Justification des appréciations

Les estimations comptables concourant a la préparation des états financiers au 31 décembre
2008 ont été réalisées dans un contexte de manque de liquidité du marché immobilier et
d’incertitudes concernant les perspectives économiques. C’est dans ce contexte que,
conformément aux dispositions de ’article L. 823-9 du Code de commerce, nous portons a votre
connaissance nos propres appréciations.

La note II de I’annexe « Principes comptables et méthodes d’évaluation » expose notamment les
regles et méthodes comptables relatives a 1’évaluation des titres de participation et du
patrimoine immobilier ainsi que leurs modalités de dépréciation.

Nos travaux ont consisté a vérifier le caractere approprié des méthodes comptables visées ci-
dessus et a s’assurer de leur correcte application, a valider la valeur recouvrable des immeubles
détenus, directement ou par I’intermédiaire de filiales, notamment sur la base de rapports
d’évaluateurs indépendants et a vérifier que les notes aux états financiers donnent une
information appropriée.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué & la formation de notre opinion exprimée
dans la premiere partie de ce rapport.

Vérifications et informations spécifiques
Nous avons également procédé aux vérifications spécifiques prévues par la loi.
Nous n'avons pas d'observation a formuler sur :

e la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données dans le
rapport de gestion du conseil d’administration et dans les documents adressés aux
actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels ;

e la sincérité des informations données dans le rapport de gestion relatives aux rémunérations
et avantages versés aux mandataires sociaux concernés ainsi qu’aux engagements consentis
en leur faveur a I’occasion de la prise, de la cessation ou du changement de fonctions ou
postérieurement a celles-ci.
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En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives a
’identité des détenteurs du capital vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Paris La Défense, le 6 avril 2009

KPMG Audit
Département de KPMG S.A.

Ewgw—;

Isabelle Goalec
Associée

Exercice clos le 31 décembre 2008

Les commissaires aux comptes

Paris, le 6 avril 2009

Cailliau Dedouit & Associés

Associé




ACTIF Note  31/12/2008  31/12/2007
CAISSES, BANQUES CENTRALES, CCP 117 118
CREANCES SUR LES ETABLISSEMENTS DE CREDITS M 5322 17 532
Comptes ordinaires débiteurs 5241 17 434
Comptes et préts a terme - .
Créances rattachées 80 98
OPERATIONS AVEC LA CLIENTELE [2] 69 463 63 022
Autres credits a la clientele 218 890
Comptes ordinaires débiteurs 69 245 62 132
OBLIGATIONS ET AUTRES TITRES A REVENU FIXE [3] - 3413
ACTIONS ET AUTRES TITRES A REVENU VARIABLE [3] 187 3011
PARTICIPATIONS ET AUTRES TITRES DETENUS A LONG TERME [4] 15 502 15 373
PARTS DANS LES ENTREPRISES LIEES [4] 139 311 156 732
OPERATIONS DE CREDIT-BAIL ET ASSIMILEES 5] 92 323 112 193
Immobilisations louées en crédit-bail 90 758 109 312
Immobilisations temporairement non louées - -
Immobilisations en cours - -
Provisions pour dépréciation -779 -998
Créances rattachées 2 345 3879
LOCATION SIMPLE [6] 250 967 259 988
Immobilisations en location 247 014 250 645
Parts et comptes courants SCI 1 3
Immobilisations en cours 1176 4392
Provisions pour dépréciation - 1286 -488
Créances rattachées 4063 5437
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES [6] 44 787 42 149
IMMOBILISATIONS CORPORELLES [6] 104 184
ACTIONS PROPRES 7 3230 4915
AUTRES ACTIFS 7 7 568 16 100
Acomptes sur dividendes versés au cours de l'exercice 3651 3 649
Autres actifs 3917 12 451
COMPTES DE REGULARISATION 7] 6 300 6 881
TOTAL ACTIF 635 182 701 611




PASSIF Note  31/12/2008  31/12/2007
DETTES ENVERS LES ETABLISSEMENTS DE CREDITS [8] 316 073 370 984
Comptes ordinaires créditeurs 2375 2119
Comptes et emprunts a terme 313 698 368 865
OPERATIONS AVEC LA CLIENTELE [9] 12 613 17 368
Comptes ordinaires créditeurs 3149 9175
Autres sommes dies - -
Comptes et emprunts a terme 9 464 8 193
DETTES REPRESENTEES PAR UN TITRE [10] - -
Bons de caisse - -
Titres du Marché Interbancaire - -
Titres de Créance Négociables - -
Emprunts obligataires - -
Autres dettes représentées par un titre - -
AUTRES PASSIFS [11] 16 151 24 078
COMPTES DE REGULARISATION [11] 6124 6 043
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES [12] 828 15
DETTES SUBORDONNEES [13] 106 399 107 028
Obligations Remboursables en Actions (ORA) 30 016 30 764
Titres subordonnés a durée indéterminée (TSDI) 76 383 76 264
FONDS POUR RISQUES BANCAIRES GENERAUX (FRBG) [14] - -
CAPITAUX PROPRES HORS FRBG [15] 176 993 176 094
CAPITAL SOUSCRIT 47 800 47 700
PRIMES D’EMISSION 23 947 23 787
RESERVES 33988 23879
ECARTS DE REEVALUATION 17 907 28 041
PROVISIONS REGLEMENTEES ET SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT 2 586 1328
REPORT A NOUVEAU 38 199 34 519
RESULTAT EN INSTANCE D'AFFECTATION - -
RESULTAT DE L'EXERCICE 12 566 16 841
TOTAL PASSIF 635 182 701 611




31/12/2008  31/12/2007

ENGAGEMENTS DONNES

ENGAGEMENTS DE FINANCEMENT - -
Engagements en faveur d'établissements de crédit - -
Engagements en faveur de la clientéle - -

ENGAGEMENTS DE GARANTIE 58 307 81425
Engagements d'ordre d'établissements de crédit - -
Engagements d'ordre de la clientéle 58 307 81425

ENGAGEMENTS RECUS

ENGAGEMENTS DE FINANCEMENT 17 000 42 029
Engagements regus d'établissements de crédit 17 000 42 029
Engagements regus de la clientéle - -

ENGAGEMENTS DE GARANTIE 27 361 36 366
Engagements recus d'établissements de crédit 4920 6 546

Engagements recus de la clientéle 22 441 29 820




Compte de Résultat (en milliers d'euros) Nt 31/12/2008 31/12/2007
INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES 3916 2407
Intéréts et produits assimilés sur opérations avec les éts de crédit [16] 982 657
Intéréts et produits assimilés sur opérations avec la clientéle [17] 2934 1659
Intéréts et produits assimilés sur obligations et autres titres & revenu  [18] - 91
fixe

INTERETS ET CHARGES ASSIMILEES (27 394) (25 255)
Intéréts et charges assimilées sur opérations avec les éts de crédit [19] (18 696) (18 839)
Intéréts et charges assimilées sur opérations avec la clientéle [20] (887) (1014)
Intéréts et charges assimilées sur obligations et autres titres & revenu  [21] - -
fixe

Dettes subordonnées & durée déterminée [22] (7811) (5 402)
PRODUITS SUR OPERATIONS DE CREDIT-BAIL ET ASSIMILEES  [23] 39 818 43 881
CHARGES SUR OPERATIONS DE CREDIT-BAIL ET ASSIMILEES  [24] (30 556) (31 316)
PRODUITS SUR OPERATONS DE LOCATION SIMPLE [25] 64 316 45622
CHARGES SUR OPERATIONS DE LOCATION SIMPLE [26] (20 986) (17 155)
REVENUS DES TITRES A REVENU VARIABLE 11 403 19 753
COMMISSIONS (PRODUITS) [27] 9) 27
COMMISSIONS (CHARGES) [28] (438) (2 945)
GAINS OU PERTES SUR OPERATIONS DES PORTEFEUILLES

DE NEGOCIATION [29] (5330) (143)
GAINS OU PERTES SUR OPERATIONS DES PORTEFEUILLES

DE PLACEMENT ET ASSIMILES [30] - (635)
AUTRES PRODUITS D'EXPLOITATION BANCAIRE [31] 1803 4156
AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION BANCAIRE [32] (2 258) (848)
PRODUIT NET BANCAIRE 34 286 37 549
CHARGES GENERALES D'EXPLOITATION [33] (16 398) (15 364)
Frais de personnel (4 648) (4 130)
Autres frais administratifs (11 750) (11 234)
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX PROVISIONS

SUR IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES [34] (111) (126)
RESULTAT BRUT D'EXPLOITATION 17 777 22 060
coUT DU RISQUE [35] (4 016) (3 337)
RESULTAT D'EXPLOITATION 13 760 18 722
GAINS OU PERTES SUR ACTIFS IMMOBILISES [36] 88 (909)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOT 13 848 17 814
RESULTAT EXCEPTIONNEL - -
IMPOT SUR LES BENEFICES (10) (67)
DOTATIONS/REPRISES DE FRBG ET PROVISIONS REGLEMENTEES (1272) (906)
RESULTAT NET 12 566 16 841




Annexe aux comptes annuels

I. EVENEMENTS MARQUANTS DE LA PERIODE

® Principaux évéenements affectant les actifs

Crédit-bail

Affine n'a signé aucun contrat de crédit-bail au cours de I'exercice 2008. La production de I'année 2007 géneére
en 2008 un impact positif en terme de loyer de 841 K€.

En 2008, 25 contrats ont fait I'objet de levées d'option dont 4 par anticipation; ces derniéres ont généré un
résultat de cession global de 798 K€ dont une reprise de provision pour dépréciation de 129 K&.

Location simple

Affine a réalisé quatre investissements immobilisés pour un montant global de 20 241 K€ et dont la mise en
exploitation s'est faite au cours de I'exercice 2008 ;

- Un ensemble a usage de bureaux et d'ateliers dit "I'Epicerie" qui offre une surface totale de 5
276 m? avec 92 places de stationnement a Mulhouse (68) ;

- Des lots de copropriété formant les étages 4 & 9 de la Tour Lille Europe pour une surface
d'environ 7 500 m* de bureaux, de 88 emplacements en sous-sol ainsi qu'un lot de 413 m? de
commerces a Lille (59) ;

- Et deux petits terrains & Montigny le Bretonneux (78), et Miramas (13) en complément
d’'immeubles en portefeuille.

Affine a procédé :

- A la levée d'option finale d'un contrat de crédit-bail dans lequel elle était crédit preneur a
Tremblay en France (93) ; ce bien est immobilisé pour 9 235 K€ ;

- Au rachat de 40% de la quote-part de S.P.S.O. dans I'immeuble d'Aulnay sous Bois (93) qui se
traduit dans les comptes par une augmentation de la valeur brute des immobilisations de
1291 KE.

La conclusion des nouveaux baux signés en 2008 a un impact sur le poste des loyers de 3 098 K€ ; l'impact
des baux signes au cours de I'exercice 2007 a un impact de 6 960 K€ sur les loyers en 2008.

Des aménagements et des travaux ont été réalisés pour un montant global de 4 684 K€ : I'essentiel de ces
travaux porte sur 8 immeubles.

Le patrimoine locatif a fait 'objet d'arbitrages portant sur 5 immeubles, dégageant un résultat de cession de
22 779 K€, dont 'immeuble de la Tour Bercy situé a Paris 12°™° cédé a sa filiale AffiParis.




Participations et parts dans les entreprises liées

Affine a cédé :

- Le 28 février 2008, sa participation dans la société Affine building constructions and design
(A.b.c.d) a Atria Capital Partenaires ;

- Sa participation dans la société Montéa en deux temps ; une premiére cession des actions a
Banimmo a eu lieu le 18 avril 2008 et le 30 avril, les actions restantes ont été cédées a Holding
Communal ;

- Le 6 octobre 2008, la SCI Bercy Parkings a sa filiale AffiParis ;

Affine a réalisé deux TUP a effet comptable et fiscal du 1% janvier 2008 ; ces deux sociétés bénéficient de
contrats de crédit-bail.

Le périmétre d'Affine s'est donc modifié

Sociétés Date d'immatriculation %
Sociétés Tupées
SAS Marie Galante 01/01/2008
SAS Les Merciéres 01/01/2008
Sociétés modifiées

SC| Capucines 1 est devenue SCI 26/06/2008 99,9%
Nevers Colbert

SCI Capucines 2 est devenue SCI 10/12/2008 99,9%
Arca Ville d'Eté

De plus, Affine a acquis au cours de I'année 61 002 titres de la société cotée AffiParis, portant sa participation &
63,74 %.

Immobilisations incorporelles

Affine a acquis comme indiqué ci-dessus par voie de TUP deux contrats de crédit-bail supplémentaires pour un
montant de 4 557 K€. Elle a également levé I'option sur I'actif situé & Tremblay-en-France, ce qui a eu pour effet
de diminuer ce poste pour 1 871 K€.

Dans ce poste figurent le droit au bail et quand il y en a, des frais de commercialisation, et la partie terrain.

® Principaux événements affectant les capitaux propres et les dettes

Refinancement

Au cours de I'exercice, Affine a obtenu 34 485 K€ de nouveaux refinancements pour ses acquisitions dans le
secteur locatif.

Dans le méme temps, les tombées d'échéance ont atteint 89 205 K€, dont 51 442 K€ de remboursements
anticipés.

Affine a 17 000 K€ de lignes de découvert non utilisées au 31 décembre 2008.




Fonds propres

Affine a procédé :

- a un reclassement au sein de I'actionnariat d'Affine : le 19 juin 2008, I'un des actionnaires, Penthiévre
Holding, est sorti d'Holdaffine afin de détenir en direct sa participation dans Affine. Ces deux
actionnaires agissent de concert. A l'issue de cette opération, Penthiévre Holding détient 1 003 297
actions Affine ce qui représente 12,37% du capital et 8,43% des droits de vote. Un pacte d'actionnaires
entre Holdaffine et Penthiévre Holding a été signé par lequel cette derniére :

- s'engage a conserver pour une durée de deux ans, une participation d'au moins 10% dans le
capital d'Affine;

- confére a Holdaffine un droit de préemption en cas de cession de cette participation ;

- et s'interdit de mettre les titres Affine qu'elle détient au nominatif pendant la durée du pacte.

M. Ariel Lahmi a declaré avoir franchi en hausse, le 24 octobre 2008, directement et indirectement par
I'intermédiaire de la société anonyme JDJ Two qu'il contrdle, les seuils de 5% du capital et des droits de vote de
la sociéte Affine et détenir directement et indirectement, 552 868 actions Affine représentant 640 350 droits de
vote, soit 6,81% du capital et 5,32% des droits de vote de cette société, répartis de la maniére suivante

Actions % capital Droits de vote % droits de vote
Ariel Lahmi 87 862 1,08 175 344 1,46
JDJ Two 465 006 573 465 006 3,86
Total 552 868 6,81 640 350 5,32

Ces franchissements de seuils résultent d'une acquisition d'actions Affine hors marché.

- a la modification du montant de son capital social ; 'Assemblée Générale Mixte du 9 avril 2008 avait
proposé aux actionnaires d'opter pour le paiement en actions du solde du dividende de I'exercice 2007 ;
le Conseil d'Administration du 3 juin 2008 a constaté la création de 4 971 actions, sans mention de
valeur nominale, entierement libérées de méme catégorie. Au 31 décembre 2008, 8 113 566 actions
Affine étaient en circulation pour un capital de 47 800 KE€.

® Principaux événements affectant le hors-bilan

Instruments dérivés

Un nouveau cap a été signé au cours de I'exercice en couverture d'emprunt a taux variable pour un notionnel
de 3 038 KE.
D'autre part, Affine a contracté quatre tunnels au cours de I'exercice pour un montant de 32 948 K€,

Evenements postérieurs a la cléture

Il n'existe pas d'événements significatifs postérieurs a la fin de l'exercice qui n'auraient pas été pris en
considération pour I'établissement des comptes annuels.
La société Affine a engagé un processus de cession de sa filiale de Centre d'Affaires BFI.




1. PRINCIPES COMPTABLES ET METHODES D'EVALUATION

Les méthodes comptables et les modalités de calcul adoptées dans les comptes de I'exercice sont identiques a
celles utilisées dans les comptes de I'exercice précédent.

Présentation des comptes

Le bilan et le compte de résultat ont été établis et présentés conformément aux dispositions du Comité de la
Réglementation Comptable et aux instructions du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére en
vigueur, applicables aux sociétés immobiliéres. Le plan de compte utilisé est le plan comptable des
établissements de crédit.

Les comptes sont établis en milliers d'euros.

Titres de participation

La valeur brute des titres correspond & leur valeur nette comptable au 1° janvier 2003, qui a servi de base a la
réévaluation qui a suivi ['option pour le régime SIIC.

La valeur d'inventaire des titres de participation est appréciée sur la base de la quote-part de la situation nette
corrigée des plus-values latentes sur éléments incorporels et corporels. Dans le cas de filiales ayant une
activité de prestations de services, faiblement capitalisées, ou en I'absence de détention des derniers états
financiers, la valeur d'inventaire s'apprécie en fonction des perspectives de résultats et/ou des rendements
obtenus.

Sont classés en titres de I'activité de portefeuille (TIAP), les investissements réalisés dans le but d'obtenir un
revenu régulier et un gain en capital & moyen terme, sans intention d'investir durablement dans le
developpement de I'entreprise émettrice, ni de participer activement a sa gestion opérationnelle. Les titres
détenus par Affine sont uniquement des titres de sociétés cotées. La comparaison se fait élément par élément,
entre le montant comptabilisé a I'entrée dans le patrimoine et la valeur d'inventaire qui est égale au cours
moyen du dernier mois de |'exercice.

Relévent de la catégorie des titres de participation et parts dans les entreprises liées les titres dont la
possession durable est estimée utile a I'activité de I'entreprise, notamment parce qu'elle permet d'exercer une
influence sur la société émettrice des titres ou d'en assurer le contrdle. Au sein de cette catégorie, les parts
dans les entreprises liées regroupent les filiales susceptibles d'étre incluses par intégration globale dans le
méme ensemble consolidé qu'Affine.

En application du Comité d'Urgence du CNC n°2005-J du 6 décembre 2005, les frais liés  'acquisition de titres
de participation sont incorporés au prix de revient de ces titres. Les frais d'acquisition s'entendent des droits de
mutation, honoraires, commissions et frais d'actes liés & I'acquisition. Ces frais sont amortis sur cing ans a
compter de la date d'acquisition des titres.

Titres de transaction

Affine étant un établissement de crédit, les valeurs mobiliéres sont enregistrées a la juste valeur dans les livres.

Actions propres

La valeur brute des actions propres correspond & leur co(t historique. Affine détient 249 882 actions propres au
31 décembre 2008.

A la cléture de I'exercice, il résulte qu'une dépréciation doit étre constatée dans les comptes de la société si la
valeur d'inventaire, constituée par le cours moyen de bourse du dernier mois avant la cloture de I'exercice est
inférieure au prix d'achat. La dépréciation s'éléve & 2 946 K€ au 31 décembre 2008.




Fonds propres

* Obligations remboursables en actions (ORA)_

1ére émission: 2.000 ORA d'une valeur nominale de 10.000 € émises le 15 octobre 2003, pour une durée de
20 ans, remboursables in fine au prix d'émission initial de 50€ par action (200 actions par ORA), ajusté des
eventuels effets dilutifs d'opérations financiéres sur le capital.

A la suite de l'attribution gratuite de 4% d'actions aux actionnaires le 23 novembre 2005, cette parité a été
portée a 208 actions par ORA.

L'assemblée générale d'Affine qui s'est tenue le 26 avril 2007, ayant décidé de diviser par trois 'action Affine
par l'attribution de trois actions nouvelles pour chaque action ancienne & compter du 2 juillet 2007, la parité est
portée a 624 actions par ORA.

Intérét annuel
Le coupon, basé sur le montant du dividende distribué par la société, est versé selon les modalités
suivantes :

® un acompte de 323,23 € par obligation (correspondant & un acompte fixe de 0,518 € par action
sous-jacente) ;

® |e solde a la date de paiement du dividende.

Amortissement anticipé au gré de la société

A compter du 15/10/2008, la société aurait pu convertir tout ou partie des ORA en actions si la
moyenne des cours de la cléture de I'action sur 40 séances de bourse avait été supérieure au prix
d'émission ajusté.

A compter du 15/10/2013, la société pourra rembourser en numéraire tout ou partie des ORA, avec une
notification préalable de trente jours calendaires, & un prix assurant au souscripteur initial, & la date de
remboursement effective, aprés prise en compte des coupons versés les années précédentes et de
lintérét a payer au titre de la période courue entre la derniére date de paiement des intéréts précédant
la date de remboursement anticipé et la date de remboursement effective, un taux de rendement
actuariel brut de 11%.

Amortissement anticipé au gré du porteur

A compter du 15/10/2013, les titulaires d'ORA auront le droit de demander & tout moment, excepté du
15 novembre au 31 décembre inclus de chaque année, le remboursement de tout ou partie de leurs
ORA a raison de 624 actions (aprés ajustement) pour obligation.

2éme émission : 600 ORA d'une valeur nominale de 16.682 € émises le 29 juin 2005, pour une durée de 20
ans, remboursables in fine au prix d'émission initial de 83,41€ par action (200 actions par ORA), ajusté des
eventuels effets dilutifs d'opérations financiéres sur le capital .

A la suite de l'attribution gratuite de 4% d'actions aux actionnaires le 23 novembre 2005, cette parité a été
portée a 208 actions par ORA.

L'assemblée genérale d'Affine qui s'est tenue le 26 avril 2007, ayant décidé de diviser par trois I'action Affine
par l'attribution de trois actions nouvelles pour chaque action ancienne & compter du 2 juillet 2007, Ia parité est
portée a 624 actions par ORA.

Intérét annuel
Le coupon, basé sur le montant du dividende distribué par la société, est versé selon les modalités
suivantes :
* un acompte de 280,8 € par obligation (correspondant & un acompte de 0,45 € par action sous-
jacente)

® le solde a la date du paiement du dividende.

Amortissement anticipé au gré de la société

A compter du 29/06/2010, la société pourra convertir tout ou partie des ORA en actions si la moyenne
des cours de la cl6ture de I'action sur 40 séances de bourse est supérieure au prix d'émission ajusté.

A compter du 29/12/2010, la société pourra rembourser en numéraire tout ou partie des ORA, avec une
notification préalable de dix jours ouvrés, & un prix assurant au souscripteur initial, a la date de
remboursement effective, aprés prise en compte des coupons versés les années précédentes et de
l'intérét a payer au titre de la période courue entre la derniére date de paiement des intéréts précédant
la date de remboursement anticipé et la date de remboursement effective, un taux de rendement
actuariel brut de 11%.
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Amortissement anticipé au gré du porteur

A compter du 29/06/2010, les titulaires d'ORA auront le droit de demander & tout moment le
remboursement de tout ou partie de leurs ORA & raison de 624 actions (aprés ajustement) par
obligation.

Un amortissement anticipé en actions pourra également s'effectuer au gré des porteurs.
* Titres subordonnés a durée indéterminée TSDI
Le 13 juillet 2007, Affine a procédé a une émission de Titres Subordonnés & Durée Indéterminée (TSDI) pour
75 000 K€ représentés par 1 500 titres de 50 000 € de nominal. Ce placement s'est effectué aupres

d'investisseurs étrangers et les titres sont cotés sur le Marché Réglementé de la Bourse de Luxembourg.

Durée des titres
Les titres sont émis pour une durée indéterminée.

Modalités de remboursement

Les titres pourront étre remboursés, en totalité et non en partie seulement, au gré de I'Emetteur, a toute
date de paiement d'intérét a compter du 13 juillet 2017, pour leur valeur nominale augmentée des
intéréts courus et non payés (y compris les intéréts différés) sous réserve du consentement préalable
du Secrétariat Général de la Commission Bancaire.

Forme des titres
Aucun document matérialisant la propriété des titres n'a été émis. Ces derniers sont émis au porteur et
sont inscrits dans les livres d'Euroclear France qui créditera les comptes des teneurs de compte.

Rang des titres
Les titres et les intéréts y afférents constituent des Obligations Subordonnées Ordinaires, directes,

inconditionnelles, non assorties de sireté, a durée indéterminée d'Affine, venant au méme rang, sans
preféerence entre eux ni avec les autres Obligations Subordonnées Ordinaires, présentes ou futures et
venant avant tous les titres participatifs émis par Affine, les préts participatifs consentis a Affine, les
Obligations Subordonnées de dernier rang et aprés les Obligations Non Subordonnée, présents et
futurs. En cas de liquidation d'Affine, les titres seront remboursés a un prix egal au pair et leur
remboursement n'interviendra qu'aprés désintéressement de tous les créanciers, privilégiés ou
chirographaires mais avant le remboursement des obligations Subordonnées de Dernier Rang, des
préts participatifs accordés a Affine et des titres participatifs émis par lui.

Intérét annuel

Chaque titre portera intérét a compter de la date d'émission sur sa valeur nominale sur la base d'un
taux trimestriel variable égal au taux Euribor (3) mois plus une marge égale & 2,80% par an, payable
trimestriellement a terme échu le 13 juillet, 13 octobre, 13 janvier et 13 avril de chaque année et pour la
premiére fois le 13 octobre 2007. La marge est de 2.80% par an & compter du 13 juillet 2007 inclus
jusqu'a la premiére date de remboursement anticipé (exclue) et ensuite & 3,80% par an.

Si 'assemblée générale ordinaire :
- aconstaté avant une date de paiement d'intérét I'absence de bénéfices distribuables :

- ou bien a constaté I'existence de bénéfices distribuables, mais n'a ni versé ni voté un dividende
sous quelque forme que ce soit, ni effectué un paiement au titre de toute catégorie d'action, a
I'exception d'un dividende dont la distribution serait imposée par la loi applicable & I'émetteur
en raison de son statut de Société d'Investissements Immobiliers Cotée ;

Affine pourra différer le paiement des intéréts, les intéréts ainsi différés venant se cumuler avec les
intéréts afférents a la date de paiement d'intérét suivante.

Immobilisations incorporelles

L'essentiel du poste immobilisations incorporelles est composé par les malis de fusion, la valeur des contrats
dont Affine est crédit preneur, ainsi que les progiciels informatiques.

I. Descriptif des malis de fusion

L'absorption par voie de transmission universelle de patrimoine (TUP) de filiales, chacune détentrice
d'un contrat de crédit-bail immobilier, entraine limmobilisation de malis de fusion techniques,
représentatifs de la valeur des biens immobiliers lors de I'acquisition de ces sociétés.
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A. Affectation des malis

Chacune de ces sociétés détenant un immeuble, le mali de fusion a donc été rattaché a cet immeuble
au moment de la réalisation des TUP.

B. Modalités de dépréciation

La valeur d'inventaire s'apprécie en fonction des perspectives de résultats et/ou des rendements
obtenus. Au 31 décembre 2008, les valeurs des immeubles n'ont pas entrainé de dépréciations des
valeurs.

C. Modalités de sortie des malis

Lorsque les immeubles sont vendus a des tiers, les malis passent en charge dans le compte de
résuitat.

Il. Descriptif des contrats de crédit-bail preneurs

Rubriques Terrains | Constructions | Installations Autres Total

\Valeur d'origine 63 566 526,56 63 566 526,56
Amortissements :
- cumul exercices antérieurs

- dotations de {'exercice

(14 592 055,92

14592 055,92 (14 592 055,92)

(3721956,77)

TOTAL 45 252 513,86 45 252 513,86

REDEVANCES PAYEES :

- Cumuls exercices antérieurs 22 693 712,17 22 693 712,17

- & plus d'un an et cing ans au +
- a plus de cing ans

20 102 384,83
10 959 724,99

- Dotations de I'exercice 5 788 326,20 5 788 326,20
TOTAL 28 482 038,37 28 482 038,37

REDEV. RESTANT A PAYER :

- 2 un an au plus 5777 332,95 5777 332,95

20102 384,83
10 959 724,99

TOTA

36 839 442,78

36 839 442,78

VALEUR RESIDUELLE
- a un an au plus

- & plus d'un an et cing ans au + 1104 199,84 1104 199,84
- 3 plus de cing ans 2 905 003,00 2 905 003,00
TOTALJ 4 008 202,84 4 009 202,84

Immeubles loués en crédit-bail

l. Valeur brute

La valeur brute des immeubles comprend le colit du terrain et des constructions ainsi que les frais

d'acquisition.

Il. Amortissement

Les immeubles en crédit-bail acquis avant le 1% janvier 2000 sont amortis linéairement sur une durée
maximale de 40 ans. Les frais d'acquisition sont amortis linéairement sur une durée maximale de 5 ans,
le cas échéant prorata temporis.

Les immeubles en crédit-bail acquis depuis le 1°" janvier 2000 sont amortis selon la méthode financiére

correspondant & I'amortissement financier du contrat de crédit-bail, les frais d'acquisition étant amortis
en premier lieu.
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lll. Provision Article 64

Les immeubles en crédit-bail du secteur Sicomi antérieurs au 1% janvier 1996 donnent lieu 3 la
constitution d'une provision Article 64 des lors que I'amortissement financier du contrat est supérieur a
I'amortissement comptable. Cette provision s'éléve a 31 947 K€ au 31 décembre 2008.

IV. Provision Article 57 (nouveau régime Crédit Bail Inmobilier)

Les contrats, signés a compter du 1% janvier 1996, sont soumis & la nouvelle législation du crédit-bail.
Les immeubles donnent lieu a la constitution d'une provision Article 57 dés lors que I'amortissement
financier est supérieur a 'amortissement comptable.

Par ailleurs, cette provision est également dotée pour les immeubles replacés en crédit-bail relevant de
ce régime dés lors que, a la date de renégociation, la valeur nette comptable de I'immeuble est
supérieure a la valeur financiére du contrat.

Le montant de cette provision s'éléve a 3 703 K€ au 31 décembre 2008.

V. Réserve latente

Lorsque I'amortissement comptable est supérieur a I'amortissement financier, la différence donne lieu a
la constitution d'une réserve latente qui n'est pas constatée dans les comptes sociaux. Elle s'éléve 3
1740 K€ au 31 décembre 2008 contre 3 070 K€ au 31 décembre 2007.

Immeubles en crédit-bail temporairement non loués

Les immeubles, dont le contrat de crédit-bail a été résilié juridiquement, sont transférés en immeubles
temporairement non loués (ITNL) si les crédits preneurs sont facturés sous forme d'indemnités d'occupation et
en location simple pour ies autres.

Les provisions articles 64 ou 57 portant sur ces immeubles sont alors reprises, les provisions pour dépréciation
existantes sont transférées et de nouvelles provisions peuvent étre dotées s'il y a lieu. Un nouveau plan
d'amortissement est calculé en amortissant linéairement sur la durée restant a courir la valeur nette comptable
a la date du transfert.

Au 31 décembre 2008, il n'existe aucun ITNL dans la société.

Immeubles en location simple

(Application du réglement n° 2002-10 du 12 décembre 2002 du Comité de la Réglementation Comptable relatif
a l'amortissement et a la dépréciation des actifs, modifié par le réglement n° 2003-07 du 12 décembre 2003)

I. Valeur brute

La valeur brute des immeubles comprend le colt du terrain et des constructions ainsi que les frais
d'acquisition.

ll. Amortissement

Les immeubles en location simple sont désormais amortis par composants.

Depuis le 1% janvier 2005, Affine a adopté I'approche par composants. La ventilation de la valeur brute
des immeubles en 4 composants se fait selon la nature de construction, de la maniére suivante :

Bureaux Activités Autres
Affectation par Durée Affectation par Durée Affectation par Durée
composants d'amortisse] composants d'amortiss composants  |d'amortisse
ment ement ment
Gros Oeuvre 50,00% 60 ans 60,00%| 30 ans 40,00%| 50 ans
Toiture, facades et 17,50% 30 ans 10,00%| 30 ans 20,00%| 25 ans
étanchéité
Installations Générales 22,50% 20 ans 25,00%)| 20 ans 25,00%| 20 ans
Techniques
Agencements 10,00% 15 ans 5,00%| 10 ans 15,00%| 15 ans

Les frais d'acquisition sont intégrés dans les quatre composants au prorata de leur part.

Les pourcentages et les durées d'amortissement utilisés sont issus des travaux des instances représentatives
professionnelles, dont les résultats ont été adaptés au portefeuille d'Affine.
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Créances douteuses - Application du réglement CRC n° 2002-03

Tant pour les opérations de crédit-bail que pour celles de location simple, dés lors qu'une créance est échue
depuis plus de 6 mois a la cléture de I'exercice, elle est transférée au compte "créances douteuses”. Il en est de
méme lorsque la situation d'une contrepartie permet de conclure a I'existence d'un risque avéré (redressement
judiciaire, difficultés financiéres graves).

Le reglement N° CRC 2002-03 introduit dans sa section | « Identification comptable du risque de crédit » une
nouvelle classification comptable des encours : & c6té des encours douteux est instituée une catégorie
d'encours douteux compromis. Par ailleurs, a lintérieur des encours sains sont recensés les encours
restructurés.

Les encours figurent désormais en « encours douteux compromis » lorsqu'ils sont classés en douteux un an au
moins, ou en cas de déchéance du terme ou de résiliation d'un contrat de crédit-bail.

Les encours restructurés & des conditions hors marché sont identifiés dans I'encours sain dans une sous-
catégorie spécifique jusqu'a leur échéance finale. Aucun encours n'a été identifié comme relevant de cette
catégorie.

La ventilation des encours selon ces critéres apparait dans le détail des créances rattachées en note 5. Aucun
effet d'actualisation ne vient impacter le montant des dépréciations sur créances douteuses de crédit-bail.

Dépréciation en diminution de I'actif

Immeubles en crédit-bail

Les immeubles reloués a une valeur financiére inférieure a leur valeur nette comptable donnent lieu, pour la
différence, a une dépréciation en diminution d'actif. Quatre dossiers sont concernés pour un montant total de
dépréciation s'élevant a 665 K€ au 31 décembre 2008.

Les immeubles pour lesquels les crédits preneurs sont en difficulté peuvent également faire l'objet de
dépreéciation. Aucune dépréciation de cette nature n'existe au 31 décembre 2008.

Par ailleurs, trois contrats de crédit-bail libre font I'objet de dépréciation pour un montant de 114 K€, afin de
couvrir la moins-value comptable lors de la levée d'option a la fin du contrat.

L'ensemble de ces dépréciations s'éléve a 779 K€ au 31 décembre 2008, aprés une reprise nette de 219 K€ au
cours de I'exercice.

Immeubles en location simple
68 des 71 immeubles en location simple, soit 99,61% de la valeur brute du patrimoine locatif, ont fait I'objet

d'une évaluation externe fin 2008 de la part de trois cabinets d'experts, qui sont Ad Valorem, Atis Real et
Cushmann and Wakefield.

Sur les trois immeubles restant, deux ont fait I'objet d'une expertise interne et la valeur de la promesse de vente
a été retenue pour le dernier.

Trois immeubles ont fait I'objet d'une nouvelle dépréciation au cours de la période pour 799 K€ et un immeuble
d'une reprise pour 2 KE.

Le total des dépréciations s'éléve a 1 286 K€ au 31 décembre 2008 et concerne 5 immeubles.
Dépréciations pour créances douteuses

Les dépreciations de ces créances sont déterminées, contrat par contrat, en prenant en compte les garanties
existantes.

Pour les opérations de crédit-bail libre, la partie non échue des créances ainsi dépréciées - qui figure dans le
poste "autres crédits a la clientéle" - fait I'objet d'une dépréciation qui est déterminée dans les mémes
conditions.

Les indemnités de résiliation sont comptabilisées, en cas de rupture du contrat de crédit-bail, au poste
“créances douteuses sur opérations de crédit-bail". Elles s'élévent & 381 K€ TTC, et sont normalement
dépreciees a 100 % de leur montant hors taxes sous déduction des garanties regues.

Au 31 décembre 2008, ce poste ne concerne qu'un dossier et l'indemnité de résiliation est réglée conformément

a I'echéancier prévu, d'ou I'absence de dépréciation. Le montant important des reprises de provision résulte du
passage en irrécouvrable de créances trés anciennes sans impact sur le résultat.
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En milliers d'euros Clientéle Crédit bail Locatif  Autres actifs Total

Dépréciations au 31.12.2007 3881 2327 1617 0 7 825
Dotations 4 300 23 618 4 941
Reprises -283 -780 -1 405 -2 468
Reprises s/indem. De résiliation -935 -935
Dépréciations au 31.12.2008 7 898 635 830 0 9 363

Dont indemnités de résiliation - -

La situation nette des sociétés BFI, Capucines Investissement, Saint Etienne Molina et Promaffine étant
déficitaire, Affine a déprécié dans ses comptes une partie de leur compte courant d'actionnaire et la totalité de
la valeur des titres qu’elle détient.

Méthode de I'étalement des colts d’emprunts

La société Affine a adopté en 2002 la méthode préférentielle de I'étalement des colits d'emprunts.
Les colits d'emprunts (commissions de montage, honoraires, frais accessoires) sont donc étalés sur la durée de
vie de 'emprunt sous-jacent et selon les mémes modalités d'amortissement.

Instruments financiers a terme

Toutes les opérations réalisées par le groupe sur les instruments financiers 3 terme sont des opérations de gré
a gré qui figurent dans les engagements hors bilan. Elles sont réalisées en couverture d'opérations de
refinancement ; la société n'effectue pas de transactions a caractére spéculatif. Conclus dans le cadre d'une
gestion globale du refinancement de la société et de son risque de taux, ces contrats entrent dans la catégorie
de la macro-couverture.

A chaque cl6ture, I'ensemble de ces instruments fait I'objet d'une valorisation de la part des établissements de
credit émetteurs.

Caps et Tunnels

Les primes payées sont enregistrées en compte d'attente lors de leur versement et réparties en
charges sur la durée de vie de l'instrument a terme. Le différentiel de taux potentiel & percevoir est
évalué chaque trimestre et comptabilisé parallélement a I'excédent de charges sur I'élément couvert.

Au 31 décembre 2008, la juste valeur des caps et tunnels détenus par la société s'éléve a (1 544 K€).
En 2008, les caps et tunnels ont représenté une charge de 235 K&.

Swaps de taux
Au 31 décembre 2008, la juste valeur des swaps détenus par la société s'éléve a (1 099 K€). En 2008,
ils ont représenté un produit de 190 K€.

Impébts

Régime des Sociétés d'Investissements Immobiliers Cotées (SIIC)

Affine a acquis via les TUP des sociétés Gennevilliers et Marie Galante deux contrats de crédit-bail au cours de
l'exercice ; ces contrats de crédit-bail immobilier n'entreront dans le secteur SIIC gu'au moment de la levée de
I'option et aprés paiement de l'exit tax.

La société Immobail, devenue Affine aprés fusion avec Sovabail, avait abandonné son statut de Sicomi le 1¢
avril 1993. De ce fait, tous les contrats conclus par cette société depuis cette date sont soumis a I'impot sur les
sociétés selon le régime de droit commun. Ce changement de statut ne remet pas en cause le régime fiscal de
faveur des anciens contrats de crédit-bail du secteur Sicomi d'lmmobail et de Sovabail.

L'adoption a effet du 1% janvier 2003 du régime des Sociétés d'Investissement Immobilier Cotées (SHC),
subordonne le bénéfice de I'exonération de I''mp6t sur les sociétés, pour les revenus du secteur SIIC, au
respect des trois conditions de distribution suivantes :

- Les bénéfices provenant des opérations de location d'immeubles doivent étre distribués a hauteur de
85 % avant la fin de I'exercice qui suit celui de leur réalisation ;

- Les plus-values de cession d'immeubles, de participations dans des sociétés ayant un objet identique
aux SIIC, ou de titres de filiales soumises a Iimp6t sur les sociétés ayant opté, doivent étre distribuées
a hauteur de 50 % avant la fin du deuxieme exercice qui suit celui de leur réalisation ;

- Les dividendes regus des filiales ayant opté doivent étre intégralement redistribués au cours de
I'exercice qui suit celui de leur perception.
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Engagement de retraite

Les salariés d'Affine relévent de la Convention Collective Nationale des sociétés financiéres du 22/11/1 968,
modifiée le 3 octobre 2008. Cette convention ne prévoit pas d'indemnité de retraite autre que celle relevant du
régime général. Le régime de retraite utilisé est & cotisations définies.

Les indemnités obéissent au méme régime fiscal et social que I'indemnité de licenciement, modifiée par la loi
de modernisation du marché du travail du 25 juin 2008 :

Départ volontaire Mise a la retraite
Plus de 10 ans d'ancienneté 1/2 mois 1/5°™ salaire mensuel par an
Plus de 15 ans d'ancienneté 1 mois| 1/5°™ de salaire mensuel pour les 10&res
Plus de 20 ans d'ancienneté 1,5 mois années et 2/15°™ au dela de la 10°™
Plus de 30 ans d'ancienneté 2 mois année

Le salaire a prendre en considération est le douziéme de la rémunération brute des douze derniers mois
precédant le licenciement ou, selon la formule la plus avantageuse, le tiers des trois derniers mois.

Par prudence, les engagements de retraite sont provisionnés dans les comptes d'Affine selon I'hypothése d'une
mise a la retraite a 65 ans et s'élévent au 31 décembre 2008 a 307 KE.

Les hypothéses actuarielles retenues pour le calcul de la provision sont :
- taux d'actualisation : 4,54%
- taux de rotation : 15% avant 50 ans et 3% au-dela
- coefficient de revalorisation des salaires : 1,96%
- table de mortalité INSEE TD-TV 03-05.

Droit individuel a la formation (DIF)

Les salariés ont accumulé un droit a formation de 1 979 h.

Plan d'intéressement des salariés au capital

L'attribution d'actions gratuites décidée par le Conseil d'administration du 19 décembre 2005, sur autorisation
de I'Assemblée génerale mixte du 9 novembre 2005, a donné lieu & un transfert de propriété de 7 200 actions
propres, dont 'impact sur le résultat s'éléve a (314 K€).

Les attributions complémentaires décidées par le Conseil d'administration du 18 décembre 2008, 10 décembre
2007 et 10 decembre 2008 portant sur 20 760 actions gratuites attribuées a certains salariés ont entrainé la
constatation d'une provision pour charge de 105 K€.

Rémunération des organes de direction et d'administration

Le montant des rémunérations brutes versées aux mandataires sociaux de la société s'est élevé 3 416 875 €.

Les autres avantages de toute nature dont disposent les mandataires sociaux d'Affine sont :

= cotisation Garantie Sociale des Chefs d'entreprise ou dirigeants : 16,5 K€ en 2008 ;

» voiture de fonction : une représentant une charge locative de 4,5 K€ en 2008 ;

» indemnité de cessation de fonction : une clause prévoyant le versement d'un montant égal a une année de
rémunération globale versée par 'ensemble des sociétés du groupe ;

* cotisations aux organismes de retraite versées au titre de I'exercice : 51 K€.

Le montant des jetons de présence versés aux administrateurs (y compris les mandataires sociaux) ainsi que le
montant des rémunérations du comité d'engagement se sont élevés a 130 000 €.

Plan d'intéressement des dirigeants au capital

L'attribution d'actions gratuites décidée par le Conseil d'administration du 19 décembre 2005, sur autorisation
de I'Assemblée générale mixte du 9 novembre 2005, a donné lieu & un transfert de propriété de 15 900 actions
propres, dont I'impact sur le résultat s'éleve a (692 K€).

Les attributions complémentaires décidées par le Conseil d'administration du 18 décembre 2006, 10 décembre

2007 et 10 décembre 2008 portant sur 33 450 actions gratuites attribuées a certains salariés ont entrainé la
constatation d'une provision pour charge de 194 KE€.
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11 - INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

Chiffre d'affaires sectoriel (en K€)

2008
Total Crédit-bail | Location [Filiales/Préts
[Chiffre d'affaires 121 247, 42 751 68 673 9823

Obligations de distribution du secteur Sicomi

Les bénéfices provenant des opérations totalement ou partiellement exonérées d'impét sur les sociétés, en
application du régime de faveur des Sicomi, sont obligatoirement distribués & hauteur de 85 % de la fraction
exonérée.

En application de l'article 36 des statuts de la société, modifiés par 'Assemblée Générale Extraordinaire du 28
juillet 2000, la distribution des plus-values de cession anticipée provenant du secteur Sicomi peut &tre étalée
sur 3 ans.

Au titre de I'exercice 2008, les bénéfices provenant des opérations de crédit-bail exonérées se sont élevés 3
390 730 € et ['obligation de distribution de 85 % a 332 121 £€.

La distribution relative aux plus-values 2008 ne sera pas étalée.

Obligations de distribution du secteur SIIC

Les conditions de distribution décrites au chapitre « impdts » permettent d'étaler sur 2 ans la distribution
provenant des plus-values de cession d'immeubles. La distribution relative aux plus-values 2008 fera ['objet
d'un étalement.

Le deétail des distributions 2008 relatives au secteur SIIC figure dans le tableau ci-dessous (en euros) :

Montant a distribuer Année de versement du
dividende correspondant
Base Minimum 2009
obligatoire

Bénéfices provenant de la location -1 550 745 - -
Plus-values de cessions dimmeubles 21331 302 10 665 651 5332 826
Dividendes des filiales ayant opté 1643 240 1643 240 1643 240
21423 797 12 308 891 6 976 066

Le calcul du montant de la distribution obligatoire se fait sur la base fiscale dans Ia limite du résultat comptable.

Effectif moyen pondéré pendant I'exercice
L'effectif moyen a été de 44 personnes ; la répartition par emploi est la suivante
Mandataires sociaux: 2

Cadres : 32
Employés : 10

Société consolidante

Les comptes du groupe Affine sont consolidés par intégration globale par la société MAB Finances SAS.
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IV - INFORMATIONS RELATIVES AUX POSTES DU BILAN ET DU
COMPTE DE RESULAT

Notes sur le bilan social

Note 1 - Créances sur les établissements de crédits

En milliers d'euros Postes du de 0 de 3 mois de 1an plus de
bilan a 3 mois alan ab5ans 5 ans

A vue 5322 5322 - - -

Comptes 5241 5241

Créances rattachées 80 80

A terme - - - - -

Préts

Créances rattachées

Total au 31/12/2008 5322 5322 - - -

Note 2 - Opérations avec la clientéle

En milliers d'euros Postes du de 0 de 3 mois de 1 an plus de
bilan a3 mois a1an a5ans 5 ans

Autres crédits clientéle nets 218 105 40 73

Préts 218 105 40 73

Créances rattachées

Comptes ordinaires débiteurs 69 245 69 245

Préts 69 245 69 245

Créances rattachées

Total au 31/12/2008 69 463 69 350 40 73

Note 3 - Obligations, actions, autres a revenu fixe et variable

En milliers d'euros

Au 31/12/2008

Au 31/12/2007

Obligations et autres titres a revenu fixe 3413
Titres de placement 3413
Créances rattachées
Actions et autres titres a revenu variable 187 3011
Titres de transaction 187 3011
Titres de placement
Titres d'investissement
Créances rattachées
Total 187 6 424
Note 4 - Participations, parts dans les entreprises liées, autres titres détenus 3 long terme
Y% Net 2008 Net 2007 N°SIREN CAHT Capital et Dernier
réserves résultat
PARTICIPATIONS 15 502
Sofaris NS 7 NC NC NC
Altaréa (2007) 2,40% 15483 335480 877 22 114 442 976 32 569
Habitat et Urbanisme NS 12 NC NC NC
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Part dans les entreprises liées

En Milliers d'euros

Provisions
Capital | Quote- Valeur nette Préts et Montant Chiffre ] sur
N° SIREN et part cpmptaple des avances dgs d'affaires | Résuitat | créances
réserves | détenue titres détenus cautions HT chez
Affine
Brute Nette
SAS Affine dvt 1 492 580 287 18| 100,00% 37 - 2) - (19)
SAS Affine dvt 2 492 580 527 23| 100,00% 37 7 8) - (15)
Affinvestor Allemagne | (1034)| 94,00% 588 257 4618 1706 (355)
SC Atit 379839 277 4| 100,00% 4 4 21 - 0)
Banimmo Belgique | 141 334 | 50,00% 67 243 | 67 243 - - 6075 12 327
SAS BFI 479597 429 | (4364)| 70,69% 846 - 7 882 3385 8029 (1041) 3945
SCI Arca Ville d'Eté 492 410 964 1] 99,90% 1 1 9 - )
SA AffiParis 379219405 | 51502 63,74% 34455 | 34455| 21961 - 9 820 (2017)
SCI Bourgtheroulde 493 825 004 1 0,10% 0 - (15) - (494)
SCI Brétigny 451 849 021 2| 99,90% 1 1 1306 1156 70
SCI Capucines 3 492 410 683 11 99,90% 1 1 9 - 7
SCI Capucines 4 507 469 724 1] 99,90% 1 1 - - 3)
SCI Capucines 5 507 471 522 1{ 99,90% 1 1 - - 3)
SCI Capucines 6 507 469 930 11 99,90% 1 1 - - 3)
SAS Capucines Invest. 388 162 117 (72) | 95,00% 23 - 4688 190 (909) 524
SA Cardev Belgique (35)| 98,39% 61 61 9678 - (159)
SARL Concerto Dvt. 421 156 019 501 | 66,99% 10729 10729 (507) 5075 28 658 563
SARL Cour des Capucines| 429 694 698 (108) | 99,60% 40 40 2796 140 (160)
ST Etienne Molina 500 702 055 371 95,00% 35 - 5226 16 650 139 (948) 865
SNC Jardin des Quais 432 710 747 20| 50,00% 3436 | 3436 4 991 17 755 4337 (2 990)
SCl Ivry 34 507 833 580 1 0,10% 0 - - - 17)
SCl Luce 492 803 572 1 0,10% 0 - 0 - (1 928)
SAS Lumiére 420133712 417) | 67,91% - - 428 (55)
SCI Marseille la Timone 501 288 518 1 0,10% 0 - (14) - (1)
SCI Nevers Colbert 492 344 809 1] 99,90% 1 1 601 - (20)
SAS Promaffine 382 079 317 (16) | 70,00% 105 - 8 406 (51) (4 486) 2 564
SAS SIPEC 569 804 818 17 713 | 100,00% 17600 | 17600 | (2602) 520 473
SCI Soissons 501 069 348 1 0,10% 0 - 0 - (214)
SAS Target 410 970 412 316 | 100,00% 8752| 5388 4309 - 82
SNC Transaffine 382 680 767 15| 100,00% 15 15 214 (15)
SAS Wegalaan 388 323 180 12 | 100,00% 0 0 (0) - (12)
TOTAL 144 013 | Actif 77 143 7898
Passif _ (3 149) |
73 944
Dividendes recus en 2008 des sociétés : 4 607
- Concerto Développement 282
- Banimmo 1565
- Target 76
- Promaffine 469
- Atit 1454
- AffiParis 761
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Note 5 - Opérations de crédit-bail

Variation des immobilisations

En milliers d'euros location ITNL en cours Total
Valeurs brutes au 31/12/2007 271 899 271 899
Augmentations

Acquisitions de {'exercice

Virements de poste a poste

Diminutions (27 518) (27 518)
Transferts d'ITNL & location simple

Cessions (27 518) (27 518)
Transferts

Valeurs brutes au 31/12/2008 244 381 244 381
Variation des amortissements et provisions

En milliers d'euros En location ITNL Total
Amortissements et provisions au 31/12/2007 163 584 163 584
Dotations 16 342 16 342
Cessions et reprises (25 524) (25 524)
Transferts d'ITNL & location simple

Amortissements et provisions au 31/12/2008 154 402 154 402
Détail des créances rattachées

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007
Créances ordinaires TTC 1735 1992
Créances sur cession d'immobilisation

Créances douteuses TTC hors indemnités de résiliation (I.R.)

Créances douteuses compromises TTC hors I.R. 863 2030
Créances douteuses compromises TTC sur L.R. 381 2 184
Provisions créances douteuses hors |.R.

Provisions créances douteuses compromises hors I.R. (635) (1391)
Provisions creances douteuses compromises sur |.R. (935)
Total 2 345 3879

* Les provisions portent sur le montant hors taxes des créances.

Note 6 - Location simple et immobilisations incorporelles et corporelles

Variation des immobilisations

Immobilisations d’exploitation

Patrimoine Locatif

En milliers d'euros incorporelles  corporelles en location en cours Total
Valeurs brutes au 31/12/2007 42 418 589 282 163 4 392 329 562
Augmentations 4542 32769 811 38122
Transferts de poste (1871) 5 898 (4 027) -
Cessions et reprises (4) (38 029) (39 033)
Valeurs brutes au 31/12/2008 45 089 585 281 801 1176 328 651
Variation des amortissements et provisions

Immobilisations d’exploitation Patrimoine

Locatif

En milliers d'euros incorporelles corporelles En location Total
Valeurs brutes au 31/12/2007 269 406 32 005 32 680
Augmentations 33 79 9 358 9 469
Dotations 33 79 9347 9459
TUP 10 10
Cessions et reprises 2) (5 289) (5 292)
Valeurs brutes au 31/12/2008 302 482 36 073 36 857
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Détail des créances rattachées

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007
Créances ordinaires TTC 3588 4674
Produits a recevoir 189 66
Créances douteuses TTC hors indemnités de résiliation 1116 2314
Indemnités de résiliation douteuses TTC

Provisions créances douteuses hors indemnités de résiliation (830) (1617)
Provisions créances douteuses sur indemnités de résiliation

Total 4 063 5437

Note 7 - Comptes de régularisations et actifs divers

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007

Autres actifs 7 568 16 100
Etat - Créances sociales et fiscales 80 2 250
Dépdts versés 2020 2793
Acompte sur dividende 3 651 3 649
Fonds de roulement et appels charges de copropriétés versés 1179 3025
Montant a recevoir sur ventes d'immeubles 95 2382
Autres débiteurs divers 542 2 001
Comptes de régularisation 6 300 6 881
Clients nets (prestations de services) 1231 624
Charges constatées d'avance sur caps 449 361
Autres charges constatées d'avance 318 426
Charges a répartir 4300 5 450
Produits a recevoir 2 19
Total 13 868 22 980

Détail des mouvements sur actions propres

En milliers d'euros  Au 31/12/2007 Acquisitions Ventes Moins-values Plus-values DépréciationAu 31/12/2008
AFFINE 5 399 6 409 (3744) (1 970) (2 864) 3230

Total 5399 6409 (3744) (1970) (2 864) 3230
* Le montant des ventes liées au contrat de liquidité est de 963 K€.

Note 8 - Dettes envers les établissements de crédit

En milliers d'euros Postes du de 0 de 3 mois de 1 an plus de
bilan a 3 mois atan as5ans 5 ans

A vue 2375 2375

Comptes 2 368 2 368

Dettes rattachées 7 7

A terme 313 698 20 505 17 421 145 489 130 283

Emprunts 312343 19 150 17 421 145 489 130 283

Dettes rattachées 1355 1355

Total au 31/12/2008 316 073 22 880 17 421 145 489 130 283

Note 9 - Opérations avec la clientéle

En milliers d'euros Postes du de 0 de 3 mois de 1 an plus de
bilan a 3 mois alan a5ans 5 ans

Autres dettes a vue 3149 3149

Comptes ordinaires 3149 3149

Autres sommes dues

Dettes rattachées

Autres dettes a terme 9 464 852 764 6124 1724

Comptes et emprunts a terme 9464 852 764 6124 1724

Dettes rattachées

Total au 31/12/2008 12 613 4001 764 6124 1724

Note 10 - Dettes représentées par un titre

Néant
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Note 11 - Comptes de régularisation et passifs divers

En milliers d'euros

Au 31/12/2008

Au 31/12/2007

Autres passifs 16 151 24 078
Etat (IS, TVA) 1476 1860
Exit tax 352 1734
Autres dettes fiscales et envers les organismes sociaux 568 542
Personnel 155 1
Dépébts regus 8718 7 691
Fournisseurs 546 6408
Préts preneurs en crédit-bail 3231 3587
Soldes a décaisser sur investissements 17 32
Versements regus sur appels en garantie 107 379
Dividendes a verser - .
Versement restant & effectuer sur titres 2 .
Autres créditeurs divers 979 1843
Comptes de régularisation 6124 6 043
Intéréts a payer sur swaps 4 -
Charges a payer LS 1034 721
Charges a payer CB 26 711
Charges a payer d'exploitation 1490 989
Résultat déficitaire des filiales 1554 27
Produits comptabilisés d'avance LS 42 918
Produits comptabilisés d'avance CB 1871 1946
Produits comptabilisés d'avance d'exploitation - 11
Divers 104 719
Total au 31/12/2008 22 276 30121

Note 12 - Provisions pour risques et charges

En milliers d'euros Solde Dotationde Reprise de Reprise de Variation Solde de
d'ouverture 'exercice  ['exercice I'exercice  Périmétre cloture
utilisé  non utilisé

Provision pour risque divers litiges clients

Provision pour risque fiscal

Provision pour charges de retraite 15 292 307

Provision pour charges diverses 521 521

Total au 31/12/2008 15 813 828

Note 13 - Dettes subordonnées

Obligations remboursables en actions

En milliers d'euros Postes du de 0 de 3 mois de 1 an plus de
bilan a 3 mois atan a5ans 5 ans

A durée déterminée 30 016 7 30 009

Comptes 30 009 30 009

Dettes rattachées 7 7

A durée indéterminée

Comptes

Dettes rattachées

Total au 31/12/2008 30016 7 30 009

Titres subordonnés a durée indéterminée

En milliers d'euros Postes du de 0 de 3 mois de 1an plus de
bilan a 3 mois atan a5 ans 5 ans

A durée déterminée

Comptes

Dettes rattachées

A durée indéterminée 76 383 1383 75 000

Comptes 75 000 75000

Dettes rattachées 1383 1383

Total au 31/12/2008 76 383 1383 75 000

Note 14 — Fonds pour risques bancaires généraux

Néant
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Note 15 - Capitaux propres

Tableau de variation des capitaux propres

En milliers d'euros Capital Primes Provisions Réserves Résultat de Ecarts de Total
réglementées et RAN I'exercice Réévaluation

Au 31.12.2006 47 600 23439 280 52410 15 113 31056 169 898
Part dans le résultat 16 841 16 841
Distribution de I'exercice 19 (12 149) (12 130)
Affectation en réserves 109 (109) -
Affectation en Report & Nouveau 2855 (2 855)

Réserves libres sur ventes LS 3015 (3015) -
Subventions nettes et amorts dérogatoires 1048 1048
Augmentation de capital 51 348 399
Arrondi de capital 49 (49) -
Acompte dividende sur actions propres 39 39
Au 31.12.2007 47 700 23 787 1328 58 398 16 841 28 041 176 095
Part dans le résuitat 12 566 12 566
Distribution de I'exercice (13 379) (13 379)
Affectation en réserves et RAN 3462 (3 462) -
Réserves libres sur ventes LS 10 133 (10 133) -
Subventions nettes et amorts dérogatoires 1258 1258
Augmentation de capital 29 160 189
Arrondi de capital 71 (71) -
Acompte dividende sur actions propres 264 264
Au 31.12.2008 47 800 23 947 2 586 72187 12 566 17 807 176 993

Affine a distribué un acompte sur dividende qui est classé a I'actif du bilan et non en diminution des capitaux propres.
4 971 actions ont été créées en 2008 en paiement partiel du dividende relatif 3 I'exercice 2007.

Ventilation des réserves

En milliers d'euros 31.12.2008 31.12.2007
Réserve légale 4 806 4760
Réserves statutaires

Autres réserves 29182 19 119
Total 33988 23 879

Actions autorisées, émises et libérées

A l'ouverture Distribution de dividendes en Incorporation de A la cléture
actions réserves
Nombre d'actions 8108 595 4971 8113 566
Capital en euros 47 700 000 29243 70 757 47 800 000
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Tableau de variation des écarts de réévaluation

Part transférée a un compte de
réserves distribuables

En milliers d'euros Ecartde Correction de Portant surdes Portant sur Ecart de
réévaluation valeur immobilisations I'amortissement réévaluation
généré le cédées de la part au 31/12/08
1/1/2003 réévaluée
LYON BRON 1444 1444
ISTRES 48 (48) -
AGEN 106 (105) 1) 0
ST QUENTIN FALLAVIER 995 (18) 978
NANTES LOT N°8 97 97
EVRY 319 319
BUC 254 (254) -
NANTES LOT N° 9 112 M 111
ECULLY (35) 35 -
DAGNEUX 435 (407) (28) 0)
ARNAGE (2) 2 -
BRETIGNY SUR ORGE 214 214
VITROLLES (19) 19 -
TRAPPES 1218 (606) (589) (22) (0)
ANTONY 386 (349) (37) 0
AIX EN PROVENCE 502 (@) 501
QUINCY SOUS SENART 1045 (1038) 7
LANNEMEZAN (0) 1] -
ANGERS 98 (98) -
ORLEANS (48) 48 -
ST-OUEN L'AUMONE 583 (134) (424) (25) (V)]
BRIANCON 144 (144) -
VITROLLES 2n 21 -
AIX EN PROVENCE 75 75
SAINT OUEN 349 (12) 338
NANTES 54 (54) -
LE LARDIN ST LAZARE 20 (20) -
FRONTIGNON (6) 6 -
BIARRITZ 143 143
MARSEILLE 16eME 170 170
VENISSIEUX 222 (12) 210
MALAKOFF 467 467
ORLEANS 134 134
TOLBIAC MASSENA PARIS 2 939 (2 939) -
VILLENEUVE D'ASCQ 18 (18) -
SATOLAS-ET-BONCE 332 (332) -
BAILLY 428 428
SOPHIA ANTIPOLIS (JUNON-JUPITER) 291 291
SOPHIA ANTIPOLIS (MINERVE) 165 165
SOPHIA ANTOPOLIS (OREADES) 91) 9 -
TOLBIAC 5390 (5 390) -
AIX-EN-PROVENCE 1183 (20) 1163
BELLERIVE-SUR-ALLIER 848 (848) -
SAINT MICHEL SUR ORGE 542 (214) (328) -
AULNAY-SOUS-BOIS 160 (160) -
CORBAS ST-PRIEST 123 (119) (4) 0
L'{SLE D'ABEAU 477 (13) 465
CERGY PONTOISE 135 (135) -
BRIGNAIS 182 (182) -
RUEIL Passage St-Antoine 2704 (58) 2645
CALUIRE 40 (40) -
VERT ST DENIS 1381 (32) (75) 1273
TRONCHET 2EME 1356 47 (14) 1295
RUE CASTEJA 1431 (1 098) (333) 0
LE RHODANIEN 622 (271) 351
LOGELBACH 75 (75) -
PANTIN - "TOUR ESSOR" (44) 44 -
BAGNOLET 1025 1025
REAUMUR 2485 (1027) (1458) 0)
PALAISEAU 801 (475) (4) 322
NOISY LE GRAND "LE SARI" (55) 55 -
NOISY PARKING (6) 6 -
NOISY PARKING 9) e] -
SCEAUX ILOT CHARAIRE 50 (17) (33) 0
COUDRAY MONCEAU 87 (87) -
SOPHIA ANTIPOLIS (Valbonne Rose) 1257 1257
SOPHIA ANTIPOLIS (Valbonne Rose) 74 9) 65
CHAMPLAN 137 (65) (72) 0
VILLEURBANNE 149 (37) (112) -
BONDY 94 (94) -
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Part transférée a un compte de
réserves distribuables

En milliers d'euros Ecart de Correction de Portant sur des Portant sur Ecart de
réévaluation valeur immobilisations !'amortissement réévaluation
généré le cédées de la part au 31/12/08
1/1/2003 réévaluée
BONSAI RENNES 57 (57) -
BONSAI HOUSSEN 100 (100) -
CLERMONT 2 41 (41) -
CLERMONT 1 189 (189) -
AVIGNON 69 69
SOPHIA ANTIPOLIS (Valbonne Beige) 126 126
SAVIGNY LE TEMPLE 2971 (1 367) (1604) -
VITROLLES 578 (185) 393
LOGNES 1264 (321) (943) (0)
ST GERMAIN LES ARPAJON 1536 (535) 1001
MARSEILLE GRAND ECRAN (218) 218 .
VILLEURBANNE (323) 323 -
VITROLLES 1 11 (11) -
VITROLLES 2 72 (72) -
RILLIEUX 526 (79) (427) (19) 0
AVIGNON 443 (443) -
TREMBLAY EN France 134 134
IMMEUBLE A SEVRES 232 (2) 230
PARIS TOUR BERCY 8 947 (8 767 (179) (0)
Total 53 038 (7 459) (27 082) (590) 17 907
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Notes sur le compte de résultat social

Note 16 - Produits sur opération avec les établissements de crédit

En milliers d'euros

Au 31/12/2008

Au 31/12/2007

Intéréts sur comptes ordinaires débiteurs 713 567
Intéréts sur comptes et préts au jour le jour

Intéréts sur comptes et préts a terme

Produits sur caps 20

Produits sur swaps 194 75
Produits divers d'intéréts 55 16
Total 982 657
Note 17 - Produits sur opérations avec la clientéle

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007
Intéréts sur autres crédits a la clientéle 0 0
Intéréts sur comptes d'avance et moratoires location financement 6 11
Intéréts sur comptes ordinaires débiteurs 2929 1648
Produits divers d'intéréts

Total 2934 1659
Note 18 - Produits sur obligations et autres titres a revenu fixe

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007
Revenus sur BMTN - 91
Total - 91

Note 19 - Charges sur opérations avec les établissements de crédit

En milliers d'euros

Au 31/12/2008

Au 31/12/2007

Intéréts sur comptes ordinaires créditeurs 17 213
Intéréts sur comptes et emprunts a terme 18 379 18 215
Charges sur caps 249 312
Charges sur swaps 4 31
Charges sur engagements de financement Ets de crédit 47 67
Charges sur engagements de garantie Ets de crédit 0 0
Total 18 696 18 839
Note 20 - Charges sur opérations avec la clientéle

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007
Intéréts sur emprunts a terme clientele financiére 10
Intéréts sur comptes ordinaires créditeurs 117 383
Intéréts sur comptes de couverture d'engagement location financement 538 433
Intéréts sur préts preneurs et dépéts de garantie location financement 232 188
Total 887 1014

Note 21 - Charges sur obligations et autres titres a revenu fixe (néant)

Note 22 - Dettes subordonnées a durée indéterminée

En milliers d'euros

Au 31/12/2008

Au 31/12/2007

Charges sur obligations remboursables en actions 1930 2796
Charges sur titres & durée indéterminée 5 881 2 606
Total 7 811 5402




Note 23 - Produits sur opérations de crédit-bail

En milliers d'euros

Au 31/12/2008 Au 31/12/2007

Loyers et assimilés 24796 27 206
Indemnités de résiliation

Charges refacturées 4240 4750
Plus-values de cession 676 1845
Reprises de provisions article 64 ou 57 9 861 8 868
Produits divers 43 853
Dépréciations / Reprises des immeubles 219 9
Dépréciations / Reprises pour créances douteuses 1692 56
Dépréciations / Reprises pour produits & recevoir -

Récupération créances amorties 6 295
Créances irrécupérables (1714) (1)
Total 39 818 43 881

Note 24 - Charges sur opérations de crédit-bail

En milliers d'euros

Au 31/12/2008 Au 31/12/2007

Dotations aux amortissements 12 355 12773
Dépréciations article 64 ou 57 3987 5146
Moins-values sur cessions de crédit-bail 9 868 8 437
Charges refacturables 4 240 4750
Charges non refacturables 107 209
Total 30 556 31316

Note 25 - Produits sur opérations de location simple

En milliers d'euros

Au 31/12/2008 Au 31/12/2007

Loyers et assimilés 37 480 35722
Revenu des sociétés immobiliéres 69 66
Indemnités de résiliation 69 171
Charges refacturées 6 005 5 062
Plus-values de cession 21219 4 607
Produits divers 228 441
Dépréciations / Reprises des immeubles (798) (311)
Dépréciations / Reprises pour créances douteuses 787 (151)
Dépréciations / Reprises pour produits a recevoir -

Récupération créances amorties 1 110
Créances irrécupérables (744) (94)
Total 64 316 45 622

Note 26 - Charges sur opérations de location simple

En milliers d'euros

Au 31/12/2008 Au 31/12/2007

Dotations aux amortissements 8 548 8 696
Résultat déficitaire des sociétés immobiliéres 3272 739
Charges refacturabies 6 005 5062
Charges non refacturables 3161 2409
Moins-values sur cessions de location simple - 248
Total 20 986 17 155

Note 27 - Commissions (produits)

En milliers d'euros

Au 31/12/2008 Au 31/12/2007

Commissions sur prestations de trésorerie 9) 27
Commissions sur titres - -
Prestations de services financiers - -
Total (9) 27

Note 28 - Commissions (charges)

En milliers d'euros

Au 31/12/2008 Au 31/12/2007

Commissions sur opérations de trésorerie 367 2 807
Commissions sur titres 23 66
Prestations de services financiers 48 71
Total 438 2 945
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Note 29 - Gains ou pertes sur opérations de portefeuilles de négociation

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007
Solde des opérations sur titres de transaction (5 330) (143)
Gains sur titres de transaction 77 545
Pertes sur titres de transaction (*) (3 662) (204)
Reprises de dépréciations 635

Dépréciations (*) (2 380) (484)
Solde des opérations de change

Gains de change

Pertes de change

Total (5 330) (143)

(*) dont actions propres (cf. I| § Actions propres) :
e perte: 1006 K€
e dépréciation : 2 380 K€

Note 30 - Gains ou pertes sur opérations de portefeuilles de placement

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007
Solde des opérations sur titres de placement (635)
Gains sur titres de transaction

Pertes sur titres de transaction

Reprises dépréciations

Dépréciations (635)
Total - (635)-

Note 31 - Autres produits d'exploitation bancaire

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007
Charges refacturées 1452 1351
Reprises dépréciations pour risques et charges - 51
Transferts de charges 328 2 654
Autres produits d'exploitation bancaire 23 100
Total 1803 4156

Note 32 - Autres charges d'exploitation bancaire

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007
Dépréciations pour risques et charges 813

Produits refacturées

Charges a étaler 1420 842
Autres charges d'exploitation bancaire 25 5
Total 2258 848

Note 33 - Charges générales d’exploitation

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007
Frais de personnel 4 648 4130
Salaires et traitements 2782 2 647
Charges sociales 1680 1313
Charges de retraite - -

Intéressement et participation 187 170
Autres frais administratifs 11750 11234
Impots et taxes 650 607
Services extérieurs 11 100 10 628
Total 16 398 15 364

Note 34 - Dotations aux amortissements et aux provisions sur immobilisations incorporelles et

corporelles

En milliers d'euros Au 31/12/2008 Au 31/12/2007
Dotations aux amortissements des immobilisations incorporelles 32 36
Dotations aux amortissements des immobilisations corporelles d'exploitation 79 90
Total 111 126
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Note 35 - Colit du risque

En milliers d'euros

Au 31/12/2008 Au 31/12/2007

Reprises dépréciations créances sur la clientéle
Dépréciations créances sur la clientéle
Créances irrécupérables sur la clientéle

Dépréciations sur stocks

Dépréciations dép. assiettes en autres actifs

Reprises dépréciations clients en cptes de régularisation
Dépréciations clients en cptes de régularisation

283 261
(4 300) (3 598)

Total

(4 017) (3 337)

Note 36 - Gains ou pertes sur actifs immobilisés

En milliers d'euros

Au 31/12/2008 Au 31/12/2007

Solde des cessions d'actifs d'exploitation
Plus-values de cessions
Moins-values de cessions

Solde des opérations sur titres détenus a long terme 87 (909)
Plus-values de cessions 4012 2
Moins-values de cessions - (65)
Dépréciations (3 925) (846)
Perte de change - -
Total 87 (909)

Eléments relevant de plusieurs postes

En milliers d’euros

lices

avec lesquelles la
société a un lien
de participation

ACTIF

Opérations avec la clientéle
Participations et autres titres détenus a long terme
Parts dans les entreprises liées

Location simple

Comptes de régularisation — Actif
PASSIF

Opérations avec la clientéle

Comptes de régularisation — Passif
PRODUITS ET CHARGES D'INTERETS
Produits d'intéréts clientéle

Charges d'intéréts clientéle
DIVIDENDES

77 143
144 013

1
1210

3149
245

2929
(117)
9811
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Notes sur le hors bilan social

Aucun engagement hors-bilan significatif, défini selon les normes comptables en vigueur (COB Bulletin 375 —
Janvier 2003), n'est omis dans cette présentation.

Note 37 - Autres engagements ne figurant pas sur le hors bilan publiable

En milliers d'euros Au 31.12.2008 Au 31.12.2007
OPERATIONS EN DEVISES
- Opérations de change a terme -

ENGAGEMENTS SUR INSTRUMENTS FINANCIERS A TERME
- Autres opérations, swap, collar 55 445 38 004
- Autres opérations conditionnelles, cap et tunnels 94 540 155 111

AUTRES ENGAGEMENTS
Autres valeurs affectées en garantie

- Nantissements de titres 78 185 93 829
- Hypothéques et cessions loi Dailly non notifiées 218 308 249 808
- Hypothéques et promesse de délégations de loyers 2082 2303
- Promesses d'hypothéques et cessions loi Dailly 2465 12 145
- Cessions loi Dailly non notifiées - -
- Promesses de délégations de loyers 2 425 3235

Echéance des instruments de taux d'intérét

En milliers d’euros Encours de 0 de 3 mois de 1 an plus de
au 31.12.2008 a 3 mois alan asans 5 ans

Opérations de macro couverture
Marché de gré a gré
Opérations fermes

Contrats d'échange de taux (swaps) 55 445 647 2216 27 557 25026
Opérations conditionnelles

Contrats de garantie de taux (caps) 94 540 14 010 22 910 57 620

Total 149 986 14 657 25126 85177 25 026

Risque de taux d'intéréts

Affine est exposé au risque lié a I'évolution des taux d'intéréts sur ses emprunts a taux variables, qu'elle couvre
en partie par des opérations de marché (swaps, caps, collars et tunnels) contractés auprés d'établissements
bancaires de premier plan.

Au 31 décembre 2008, la dette financiére a taux variable qui s'éléve a 255 375 KE.

Covenants financiers

Des emprunts contractés par le Groupe font I'objet de covenants de type :
- Loan To Value (LTV):
- ICR (Interest coverage ratio) ;
- DSCR.

Selon les termes de ces conventions de crédit, le non respect de ces ratios constitue un cas d’exigibilité
partielle ou anticipée destinés a rétablir le ratio & son niveau contractuel.

Tous les covenants sont respectés.
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